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  2016 2015 
 Notes KD KD 
    
Rental and services income  2,462,768 2,462,794 
Property operating expenses  (996,932) (1,013,305) 
  ──────── ──────── 
Net rental income  1,465,836 1,449,489 
  ──────── ──────── 
    
Revaluation (loss) gain on investment properties 4 (176,040) 450,100 
Share of results of associates 5 2,027,266 1,833,902 
Gain on sale/ redemption of financial assets available for sale  72,087 225,182 
Impairment loss on financial assets available for sale 5&6 (614,314) (1,222,000) 
Unrealised gain (loss) on financial assets at fair value 

through profit or loss 7 17,408 (745,697) 
Realised loss on sale of financial assets at fair value through profit or 

loss 7 (16,792) (308,773) 
Dividend income  98,321 194,595 
  ──────── ──────── 
Net investment income  1,407,936 427,309 
  ──────── ──────── 
Total operating income  2,873,772 1,876,798 
  ──────── ──────── 
    
Administrative expenses  (561,417) (520,358) 
  ──────── ──────── 
Net operating income  2,312,355 1,356,440 
    
Other income   63,514 53,623 
Claim for Legal case expense 15 (302,377) - 
Finance costs  (512,320) (601,581) 
  ──────── ──────── 
PROFIT FOR THE YEAR BEFORE  CONTRIBUTION TO 

KUWAIT FOUNDATION FOR THE ADVANCEMENT OF 
SCIENCES (KFAS),  NATIONAL LABOUR SUPPORT TAX 
(NLST), ZAKAT AND BOARD OF DIRECTORS’ 
REMUNERATION  

       
 
         

1,561,172 808,482 
    
NLST  (39,789) (18,191) 
Board of Directors’ remuneration 13 (30,000) (30,000) 
  ──────── ──────── 
PROFIT FOR THE YEAR  1,491,383 760,291 
  ════════ ════════ 
    
BASIC AND DILUTED EARNINGS PER SHARE 3 8.5 fils            4.33 fils 
  ════════ ════════ 
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  2016 2015 
  KD KD 
    
Profit for the year  1,491,383 760,291 
  ──────── ──────── 
Other comprehensive loss:    
Item that are (or) may be reclassified subsequently to consolidated 
statement of income in future periods:    

Financial assets available for sale:    
- Net change in fair values  -      (1,381,925) 
- Transferred to consolidated statement of income on sale  -      (225,182) 
- Transferred to consolidated statement of income on impairment  -      1,222,000 

  ──────── ──────── 
Other comprehensive loss for the year  -      (385,107) 
  ──────── ──────── 
TOTAL COMPREHENSIVE INCOME FOR THE YEAR  1,491,383 375,184 
  ════════ ════════ 
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  2016 2015 
Notes KD KD 

ASSETS 
Non-current assets 
Furniture and equipment  67,048 98,981 
Investment properties 4 64,514,500 64,582,000 
Investment in associates 5 61,918,745 54,257,785 
Financial assets available for sale 6 2,855,426 8,908,655 
              
   129,355,719 127,847,421 

Current assets
Accounts receivable and prepayments  76,040 84,297 
Financial assets at fair value through profit or loss 7 260,412 1,666,714 
Term deposit 8 1,000,000 -     
Bank balances and cash  754,747 721,683 

2,091,199 2,472,694 

TOTAL ASSETS 131,446,918 130,320,115 

EQUITY AND LIABILITIES 
Equity 
Share capital 9 17,640,000 17,640,000 
Share premium 9 5,199,430 5,199,430 
Statutory reserve 10 513,503 357,386 
General reserve 11 329,872 173,755 
Share options reserve  37,213 37,213 
Capital surplus  12 2,562,298 2,562,298 
Treasury shares 14 (319,250) (319,250) 
Cumulative changes in fair value reserve  254,113 254,113 
Effect of change in accounting policy of investment property  46,118,487 46,118,487 
Retained earnings  45,743,624 44,564,475 

Total equity 118,079,290 116,587,907 

Non-current liabilities
Employees’ end of service benefits  104,660 74,256 
Term loan  -    7,250,000 
Accounts payable and accruals 15 250,249 243,252 
Murabaha payable 16 10,000,000 -     

10,354,909 7,567,508 

Current liabilities
Tawarruq payable  -    3,500,000 
Accounts payable and accruals 15 3,012,719 2,664,700 

3,012,719 6,164,700 

Total liabilities 13,367,628 13,732,208 

TOTAL EQUITY AND LIABILITIES 131,446,918 130,320,115 

��� �

����� ��
�� ' 
� ,' 	��� #��
 �	 
���� ���������
�� 	�������� �
�
����
�

�0)+0G 
���
 +������)� 0- - )�)� �G .0+ � 0)
�� �� �� �������� 
���

��



  
Sh

ar
e 

ca
pi

ta
l 

Sh
ar

e  
pr

em
iu

m
 

St
at

ut
or

y 
re

se
rv

e 
G

en
er

al
 

re
se

rv
e 

Sh
ar

e 
op

tio
ns

 
re

se
rv

e 
 

    
  C

ap
ita

l  
su

rp
lu

s 
Tr

ea
su

ry
 

sh
ar

es
 

Cu
m

ul
at

iv
e 

ch
an

ge
s i

n 
  

fa
ir 

va
lu

e 
re

se
rv

e 

Ef
fe

ct
 o

f 
ch

an
ge

  
in

 a
cc

ou
nt

in
g 

 
po

lic
y 

of
 

in
ve

stm
en

t 
pr

op
er

ty
 

Re
ta

in
ed

 
ea

rn
in

gs
  

To
ta

l 
eq

ui
ty

 
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

KD
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
s a

t 1
 Ja

nu
ar

y 
20

16
 

17
,6

40
,0

00
5,

19
9,

43
0

35
7,

38
6

17
3,

75
5

37
,2

13
2,

56
2,

29
8

(3
19

,2
50

)
25

4,
11

3
46

,1
18

,4
87

44
,5

64
,4

75
11

6,
58

7,
90

7
Pr

of
it 

fo
r t

he
 y

ea
r 

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

1,
49

1,
38

3
1,

49
1,

38
3

 
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

To
ta

l c
om

pr
eh

en
si

ve
 

in
co

m
e 

fo
r  

th
e 

ye
ar

 
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
1,

49
1,

38
3

1,
49

1,
38

3
Tr

an
sf

er
 to

 re
se

rv
es

 
-  

   
-  

   
15

6,
11

7
15

6,
11

7
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
(3

72
,7

10
)

-  
 

 
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

A
s a

t 3
1 

D
ec

em
be

r 
20

16
 

17
,6

40
,0

00
5,

19
9,

43
0

51
3,

50
3

32
9,

87
2

37
,2

13
2,

56
2,

29
8

(3
19

,2
50

)
25

4,
11

3
46

,1
18

,4
87

45
,7

43
,6

24
11

8,
07

9,
29

0
 

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
  A

s a
t 1

 Ja
nu

ar
y 

20
15

 
17

,6
40

,0
00

5,
19

9,
43

0
27

6,
53

8
92

,9
07

37
,2

13
2,

56
2,

29
8

(3
19

,2
50

)
63

9,
22

0
46

,1
18

,4
87

43
,9

65
,8

80
11

6,
21

2,
72

3
Pr

of
it 

fo
r t

he
 y

ea
r 

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

76
0,

29
1

76
0,

29
1

O
th

er
 c

om
pr

eh
en

siv
e 

lo
ss

 
fo

r t
he

 y
ea

r 
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
(3

85
,1

07
) 

-  
   

-  
   

(3
85

,1
07

)
 

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
To

ta
l c

om
pr

eh
en

si
ve

 (l
os

s)
 

in
co

m
e 

fo
r  

th
e 

ye
ar

 
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
-  

   
(3

85
,1

07
) 

-  
   

76
0,

29
1

37
5,

18
4

Tr
an

sf
er

 to
 re

se
rv

es
 

-  
   

-  
   

   
  8

0,
84

8
80

,8
48

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

-  
   

(1
61

,6
96

)
-  

   
 

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
─

─
A

s a
t 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
5 

17
,6

40
,0

00
5,

19
9,

43
0

35
7,

38
6

17
3,

75
5

37
,2

13
2,

56
2,

29
8

(3
19

,2
50

)
25

4,
11

3
46

,1
18

,4
87

44
,5

64
,4

75
11

6,
58

7,
90

7
 

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
═

═
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

�
�
�
�



�
��

��
�
�

�

�
'


�
,
'

	�
��

#
�
�


�
	

�

��
�

��
�
��

��
�
�

�

�
	�
�
�
�
��
�
�
�

�

�

�
��


�

��

�
0
)

+
0
G
 


�
�
�



+
�
�
�
�
�

�
)

�
0
-

�
8

�
)

$
�
+

 )
�
J
�

 �
A

�
�
�
��
�
�
��
�
�

�
��

�
�
�
��
��

�
��



�
�
�



 
 2016 2015 
 Notes KD KD 
OPERATING ACTIVITIES   
Profit for the year 1,491,383 760,291 
Adjustments:    

Revaluation loss (gain) on investment properties 4 176,040 (450,100) 
Share of results of associates 5 (2,027,266) (1,833,902) 
Gain on sale/redemption of financial assets available for sale (72,087) (225,182) 
Impairment loss on financial assets available for sale 5&6 614,314 1,222,000 
Unrealised (gain) loss on investments at fair value through profit 

or loss  (17,408) 745,697 
Realised loss on sale of financial assets at fair value through 

profit or loss  16,792 308,773 
Dividend income (98,321) (194,595) 
Depreciation  35,678 34,881 

   Provision for employees’ end of service benefits  30,404 23,073 
Finance costs  512,320 601,581 
 ──────── ──────── 

 661,849 992,517 
Working capital adjustments:   

Accounts receivable and prepayments  8,257 (8,742) 
Accounts payable and accruals 368,381 (40,427) 

 ──────── ──────── 
Cash flows from operating activities 1,038,487 943,348 
End of services benefits paid -      (51,390) 
 ──────── ──────── 
Net cash flows from operating activities 1,038,487 891,958 
 ──────── ──────── 
INVESTING ACTIVITIES   
Additions to furniture and equipment (3,745) (2,145) 
Additions to investment properties 4 (108,540) (42,500) 
Proceeds from sale of financial assets at fair value through profit or 
loss 1,406,918 1,893,659 

Purchase of financial asset available for sale  (194,779) -      
Proceeds from sale/redemption of financial assets available for sale  72,087 1,498,852 
Dividend income received 98,321 194,595 
Placement of term deposit  (1,000,000) -      
 ──────── ──────── 
Net cash flows from investing activities 270,262 3,542,461 
 ──────── ──────── 
FINANCING ACTIVITIES   
Dividend paid (13,365) (71,409) 
Repayment of term loan (7,250,000) -      
Proceeds from term loan -      1,463,223 
Proceeds from murabaha payable 10,000,000 -      
Repayment of  tawarruq payable (3,500,000) (5,298,480) 
Finance costs paid (512,320) (601,581) 
 ──────── ──────── 
Net cash flows used in financing activities (1,275,685) (4,508,247) 
 ──────── ──────── 
   
NET INCREASE (DECREASE) IN BANK BALANCES AND 

CASH 33,064 (73,828) 
Bank balances and cash at 1 January  721,683 795,511 
 ──────── ──────── 
BANK BALANCES AND CASH AT 31 DECEMBER  754,747 721,683 
 ════════ ════════ 
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1 CORPORATE INFORMATION 
 
The consolidated financial statements of Ajial Real Estate Entertainment Company K.S.C.P. (the “Parent 
Company”) and its Subsidiary (collectively, the “Group”) for the year ended 31 December 2016 were authorised 
for issue in accordance with a resolution of the Board of Directors on 6 February 2017. The General Assembly of 
the Parent Company’s shareholders has the power to amend these consolidated financial statements after their 
issuance. 
 
The Parent Company is a Kuwaiti public shareholding company registered and incorporated in 
Kuwait on 26 October 1996.  
 
The Parent Company activities are as follows: 
 
• All real estate activities including buying and selling lands, real estate and renting and leasing thereof inside 

and outside Kuwait; 
 

• Establish and maintain buildings and real estate projects including establishment of residential complexes 
thereof; 
 

• Establish commercial markets and entertainment centres, touristic facilities and building special 
accommodations; 
 

• Perform all contracting works and trade in building materials requires for real estates and invest in companies 
and projects shares with similar objects to the Parent Company’s; 
 

• Prepare studies for real estate projects, whether general of private and execute thereof directly or by proxy; 
 

• Manage properties inside or outside Kuwait and perform works which helps it to achieve its objectives; 
 

• Manage real estate portfolios for its accounts or for third parties and the Parent Company may have interest or 
take part in any aspect with persons and companies, establishments and entities which manage or practice 
works with similar objects or which may cooperate with it to achieve its objectives or be merged therein or 
buy thereof, or be affiliated thereto. 

 
The Parent Company’s shares are listed on the Kuwait Stock Exchange; 
 
The registered head office of the Parent Company is located at Al Hamra Tower, 26th Floor, Office No. 2, P.O. 
Box 22448, Safat 13085, Kuwait. 
 
The new Companies Law No. 1 of 2016 was issued on 24 January 2016 and was published in the Official Gazette 
on 1 February 2016 which cancelled the Companies Law No. 25 of 2012, and its amendments. According to 
article No. 5, the new Law will be effective retrospectively from 26 of November 2012. The new Executive 
Regulations of Law No. 1 of 2016 was issued on 12 July 2016 and was published in the Official Gazette on 17 
July 2016 which cancelled the Executive Regulations of Law No. 25 of 2012. 
 
2 SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES  
 
2.1 BASIS OF PREPARATION 
 
Statement of compliance 
The consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Financial Reporting 
Standards (“IFRS”) as issued by the International Accounting Standards Board (“IASB”). 
 
Basis of presentation 
The consolidated financial statements have been prepared on a historical cost basis modified to include the 
measurement at fair value of investment properties and financial assets at fair value through profit or loss. 
 
The consolidated financial statements have been presented in Kuwaiti Dinars (KD), which is also the functional 
and presentation currency of the Parent Company. 
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2.2  BASIS OF CONSOLIDATION 
 
The consolidated financial statements comprise the financial statements of the Parent Company and its subsidiary 
as at 31 December 2016. 
 
Control is achieved when the Group is exposed, or has rights, to variable returns from its involvement with the 
investee and has the ability to affect those returns through its power over the investee. Specifically, the Group 
controls an investee if, and only if, the Group has: 

 Power over the investee (i.e. existing rights that give it the current ability to direct the relevant activities of the 
investee); 

 Exposure, or rights, to variable returns from its involvement with the investee; and  
 The ability to use its power over the investee to affect its returns. 

 
Generally, there is a presumption that a majority of voting rights result in control. To support this presumption and 
when the Group has less than a majority of the voting or similar rights of an investee, the Group considers all 
relevant facts and circumstances in assessing whether it has power over an investee, including: 

 The contractual arrangement with the other vote holders of the investee; 
 Rights arising from other contractual arrangements; and 
 The Group’s voting rights and potential voting rights. 

 
The Group re-assesses whether or not it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are 
changes to one or more of the three elements of control. Consolidation of a subsidiary begins when the Group 
obtains control over the subsidiary and ceases when the Group loses control of the subsidiary. Assets, liabilities, 
income and expenses of a subsidiary acquired or disposed of during the year are included in the consolidated 
financial statements from the date the Group gains control until the date the Group ceases to control the subsidiary. 
 
Profit or loss and each component of other comprehensive income (“OCI”) are attributed to the equity holders of the 
parent of the Group and to the non-controlling interests, even if this results in the non-controlling interests having a 
deficit balance. When necessary, adjustments are made to the financial statements of subsidiaries to bring their 
accounting policies into line with the Group’s accounting policies. All intra-group assets and liabilities, equity, 
income, expenses and cash flows relating to transactions between members of the Group are eliminated in full on 
consolidation. 
 
A change in the ownership interest of a subsidiary, without a loss of control, is accounted for as an equity 
transaction.  
 
If the Group loses control over a subsidiary, it derecognises assets (including goodwill), liabilities, non-controlling 
interests, and other components of equity while any resultant gain or loss is recognized in the consolidated statement 
of income. Consideration received and any investment retained are recognized in the consolidated statement of 
financial position at fair value. It also reclassifies any share of components previously recognised in OCI to the 
consolidated statement of comprehensive income or retained earnings, as appropriate, as would be required if the 
Group had directly disposed of the related assets or liabilities. 
 
Details of the subsidiary included in the consolidated financial statements are set out below: 
 

 
Name of the company 

Country of 
incorporation 

Effective interest in 
equity  

Principal activities 2016 2015 
     

Al Hamra Cinema Company K.S.C. (Closed) Kuwait 97% 97% 
Entertainment 
services 

 
The Parent Company effectively owns 100% equity interest in the above entity. Accordingly, the consolidated 
financial statements have been prepared on this basis. The ownership of 3% is registered in the name of related 
parties as nominees. However, the Parent Company is the beneficial owner for 100% equity interest. 
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2.3 CHANGES IN ACCOUNTING POLICIES AND DISCLOSURES 
 
The accounting policies used in the preparation of the consolidated financial statements are consistent with those 
used in previous year, except for the adoption of the following new standards/ amendments to IFRS effective as of                           
1 January 2016 and the investment in associate. 
 
Amendments to IFRS 10, IFRS 12 and IAS 28 Investment Entities: Applying the Consolidation Exception 
The amendments address issues that have arisen in applying the investment entities exception under IFRS 10 
Consolidated Financial Statements. The amendments to IFRS 10 clarify that the exemption from presenting 
consolidated financial statements applies to a parent entity that is a subsidiary of an investment entity, when the 
investment entity measures all of its subsidiaries at fair value. 
  
Furthermore, the amendments to IFRS 10 clarify that only a subsidiary of an investment entity that is not an 
investment entity itself and that provides support services to the investment entity is consolidated. All other 
subsidiaries of an investment entity are measured at fair value. The amendments to IAS 28 Investments in 
Associates and Joint Ventures allow the investor, when applying the equity method, to retain the fair value 
measurement applied by the investment entity associate or joint venture to its interests in subsidiaries. These 
amendments are applied retrospectively and do not have any impact on the Group as the Group does not apply the 
consolidation exception. 
 
Amendments to IAS 1 Disclosure Initiative 
The amendments to IAS 1 clarify, rather than significantly change, existing IAS 1 requirements. The amendments 
clarify: 
 
• The materiality requirements in IAS 1 
• That specific line items in the statement(s) of profit or loss and OCI and the statement of financial position may 

be disaggregated. 
• That entities have flexibility as to the order in which they present the notes to financial statements. 
• That the share of OCI of associates and joint ventures accounted for using the equity method must be presented 
in aggregate as a single line item, and classified between those items that will or will not be subsequently 
reclassified to profit or loss. 

 
Furthermore, the amendments clarify the requirements that apply when additional subtotals are presented in the 
statement of financial position and the statement(s) of profit or loss and OCI. These amendments do not have any 
impact on the Group. 
 

2.4  STANDARDS ISSUED BUT NOT YET EFFECTIVE 
 
Standards issued but not yet effective up to the date of issuance of the Group’s consolidated financial statements are 
listed below. This listing of standards issued is those that the Group reasonably expects to have an impact on 
disclosures, financial position or performance when applied at a future date. The Group intends to adopt these 
standards when they become effective. 
 
IFRS 9 Financial Instruments 
The IASB issued IFRS 9 - Financial Instruments in its final form in July 2014 and is effective for annual periods 
beginning on or after 1 January 2018 with a permission to early adopt. IFRS 9 sets out the requirements for 
recognizing and measuring financial assets, financial liabilities and some contracts to buy or sell non-financial 
assets. This standard replaces IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement. The adoption of this 
standard will have an effect on the classification and measurement of Company’s financial assets but is not expected 
to have a significant impact on the classification and measurement of financial liabilities. The Company is in the 
process of quantifying the impact of this standard on the Company’s financial statements, when adopted. 
 
IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers 
IFRS 15 was issued in May 2014 and establishes a five-step model to account for revenue arising from contracts 
with customers. Under IFRS 15, revenue is recognised at an amount that reflects the consideration to which an 
entity expects to be entitled in exchange for transferring goods or services to a customer. The new revenue standard 
will supersede all current revenue recognition requirements under IFRS. Either a full retrospective application or a 
modified retrospective application is required for annual periods beginning on or after 1 January 2018. Early 
adoption is permitted. The Group plans to adopt the new standard on the required effective date using the full 
retrospective method. 
 
Amendments to IFRS 10 and IAS 28: Sale or Contribution of Assets between an Investor and its Associate or Joint 
Venture 
The amendments address the conflict between IFRS 10 and IAS 28 in dealing with the loss of control of a 
subsidiary that is sold or contributed to an associate or joint venture. The amendments clarify that the gain or loss 
resulting from the sale or contribution of assets that constitute a business, as defined in IFRS 3, between an investor 
and its associate or joint venture, is recognised in full. Any gain or loss resulting from the sale or contribution of 
assets that do not constitute a business, however, is recognised only to the extent of unrelated investors’ interests in 
the associate or joint venture. The IASB has deferred the effective date of these amendments indefinitely, but an 
entity that early adopts the amendments must apply them prospectively. 
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2.4  STANDARDS ISSUED BUT NOT YET EFFECTIVE (continued) 
 
IAS 7 Disclosure Initiative – Amendments to IAS 7 
The amendments to IAS 7 Statement of Cash Flows are part of the IASB’s Disclosure Initiative and require an 
entity to provide disclosures that enable users of financial statements to evaluate changes in liabilities arising from 
financing activities, including both changes arising from cash flows and non-cash changes. On initial application of 
the amendment, entities are not required to provide comparative information for preceding periods. These 
amendments are effective for annual periods beginning on or after 1 January 2017, with early application permitted. 
Application of amendments will result in additional disclosure provided by the Group.                                                                             
 
IFRS 16 Leases 
IFRS 16 was issued in January 2016 and it replaces IAS 17 Leases, IFRIC 4 Determining whether an Arrangement 
contains a Lease, SIC-15 Operating Leases-Incentives and SIC-27 Evaluating the Substance of Transactions 
Involving the Legal Form of a Lease. IFRS 16 sets out the principles for the recognition, measurement, presentation 
and disclosure of leases and requires lessees to account for all leases under a single on-balance sheet model similar 
to the accounting for finance leases under IAS 17. The standard includes two recognition exemptions for lessees – 
leases of ’low-value’ assets (e.g., personal computers) and short-term leases (i.e., leases with a lease term of 12 
months or less). At the commencement date of a lease, a lessee will recognise a liability to make lease payments 
(i.e., the lease liability) and an asset representing the right to use the underlying asset during the lease term (i.e., the 
right-of-use asset). Lessees will be required to separately recognise the interest expense on the lease liability and the 
depreciation expense on the right-of-use asset. Lessees will be also required to remeasure the lease liability upon the 
occurrence of certain events (e.g., a change in the lease term, a change in future lease payments resulting from a 
change in an index or rate used to determine those payments). The lessee will generally recognise the amount of the 
remeasurement of the lease liability as an adjustment to the right-of-use asset. Lessor accounting under IFRS 16 is 
substantially unchanged from today’s accounting under IAS 17. Lessors will continue to classify all leases using the 
same classification principle as in IAS 17 and distinguish between two types of leases: operating and finance leases. 
IFRS 16 also requires lessees and lessors to make more extensive disclosures than under IAS 17. IFRS 16 is 
effective for annual periods beginning on or after 1 January 2019. Early application is permitted, but not before an 
entity applies IFRS 15. A lessee can choose to apply the standard using either a full retrospective or a modified 
retrospective approach. The standard’s transition provisions permit certain reliefs. In 2017, the Group plans to assess 
the potential effect of IFRS 16 on its consolidated financial statements. 
 
2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES  
Revenue recognition 
Revenue is recognised to the extent that it is probable that the economic benefits will flow to the Group and the 
revenue can be reliably measured. Revenue is measured at the fair value of the consideration received, excluding 
discounts.  The following specific recognition criteria must also be met before revenue is recognised: 
 
Rental income 
Rental income arising from operating leases on investment properties is accounted for on a straight line basis 
over the lease term. 
 
Dividend income 
Dividend income is recognised when the Group’s right to receive payment is established.  
 
Taxation 
Kuwait Foundation for the Advancement of Sciences (KFAS) 
The Parent Company calculates the contribution to KFAS at 1% of profit for the year in accordance with the 
modified calculation based on the Foundation’s Board of Directors resolution, which states that income from 
associates and subsidiaries and transfer to statutory reserve should be excluded from profit for the year when 
determining the contribution. 
 
National Labour Support Tax (NLST) 
The Parent Company calculates the NLST in accordance with Law No. 19 of 2000 and the Minister of Finance 
Resolutions No. 24 of 2006 at 2.5% of taxable profit for the year. As per law, income from associates and 
subsidiaries, cash dividend from listed companies which are subjected to NLST have been deducted from the 
profit for the year. 
 
Zakat 
Zakat is calculated at 1% of the profit for the year in accordance with the requirements of the Ministry of Finance 
resolution No. 58/2007 effective from 10 December 2007.  
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 
Impairment of non-financial assets 
The Group assesses at each reporting date whether there is an indication that an asset may be impaired.  If any 
such indication exists, or when annual impairment testing for an asset is required, the Group makes an estimate of 
the asset’s recoverable amount. An asset’s recoverable amount is the higher of an asset’s or cash-generating 
unit’s fair value less costs to sell and its value in use and is determined for an individual asset, unless the asset 
does not generate cash inflows that are largely independent of those from other assets or groups of assets and 
then its recoverable amount is assessed as part of the cash-generating unit to which it belongs. Where the 
carrying amount of an asset (or cash-generating unit) exceeds its recoverable amount, the asset (or cash-
generating unit) is considered impaired and is written down to its recoverable amount by recognizing impairment 
loss in the consolidated statement of income. 
 
In assessing value in use, the estimated future cash flows are discounted to their present value using a discount 
rate that reflects current market assessments of the time value of money and the risks specific to the asset (or 
cash-generating unit). In determining fair value less costs to sell an appropriate valuation model is used. These 
calculations are corroborated by available fair value indicators. 
 
An assessment is made at each reporting date as to whether there is any indication that previously recognised 
impairment losses may no longer exist or may have decreased. If such indication exists, the recoverable amount 
is estimated. A previously recognised impairment loss is reversed only if there has been a change in the estimates 
used to determine the asset’s recoverable amount since the last impairment loss was recognised. If that is the 
case, the carrying amount of the asset is increased to its recoverable amount. That increased amount cannot 
exceed the carrying amount that would have been determined, net of depreciation, had no impairment loss been 
recognised for the asset in prior years. Such reversal is recognised in the consolidated statement of income. 
 
Foreign currency translation 
Foreign currency transactions are recorded in Kuwaiti Dinars at rates of exchange prevailing on the date of the 
transactions. Monetary assets and liabilities denominated in foreign currency are translated to Kuwaiti Dinars at 
rates of exchange prevailing at the reporting date. Exchange differences are taken to the consolidated statement 
of income. Non-monetary items that are measured in terms of historical cost in a foreign currency are translated 
using the exchange rates as at the dates of the initial transactions. Non-monetary items measured at fair value in a 
foreign currency are translated using the exchange rates at the date when the fair value was determined. 
 
Business combination and goodwill 
Business combinations are accounted for using the acquisition method. The cost of an acquisition is measured as 
the aggregate of the consideration transferred, which is measured at acquisition date fair value, and the amount of 
any non-controlling interests in the acquiree. For each business combination, the Group elects whether to 
measure the non-controlling interests in the acquiree at fair value or at the proportionate share of the acquiree’s 
identifiable net assets. Acquisition-related costs are expensed as incurred and included in administrative 
expenses. 
 
When the Group acquires a business, it assesses the financial assets and liabilities assumed for appropriate 
classification and designation in accordance with the contractual terms, economic circumstances and pertinent 
conditions as at the acquisition date. This includes the separation of embedded derivatives in host contracts by the 
acquiree. 
 
Any contingent consideration to be transferred by the acquirer will be recognised at fair value at the acquisition 
date. Contingent consideration classified as an asset or liability that is a financial instrument and within the scope 
of IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement, is measured at fair value with the changes in 
fair value recognised in the statement of comprehensive income. 
 
Goodwill is initially measured at cost (being the excess of the aggregate of the consideration transferred and the 
amount recognised for non-controlling interests and any previous interest held over the net identifiable assets 
acquired and liabilities assumed). If the fair value of the net assets acquired is in excess of the aggregate 
consideration transferred, the Group re-assesses whether it has correctly identified all of the assets acquired and 
all of the liabilities assumed and reviews the procedures used to measure the amounts to be recognised at the 
acquisition date. If the reassessment still results in an excess of the fair value of net assets acquired over the 
aggregate consideration transferred, then the gain is recognised in statement of income.  
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 

Business combination and goodwill (continued) 
After initial recognition, goodwill is measured at cost less any accumulated impairment losses. For the purpose of 
impairment testing, goodwill acquired in a business combination is, from the acquisition date, allocated to each 
of the Group’s cash-generating units that are expected to benefit from the combination, irrespective of whether 
other assets or liabilities of the acquiree are assigned to those units. 
 
Where goodwill has been allocated to a cash-generating unit (CGU) and part of the operation within that unit is 
disposed of, the goodwill associated with the disposed operation is included in the carrying amount of the 
operation when determining the gain or loss on disposal. Goodwill disposed in these circumstances is measured 
based on the relative values of the disposed operation and the portion of the cash-generating unit retained. 
 

Operating leases 
Group as a lessee 
Leases where the lessor retains substantially all the risks and benefits of ownership of the assets are classified as 
operating leases. Operating lease payments are recognised as an expense in the consolidated statement of income 
on a straight line basis over the lease term. 
 
Group as a lessor 
Leases where the Group does not transfer substantially all the risks and benefits of ownership of the asset are 
classified as operating leases. Initial direct costs incurred in negotiating an operating lease are added to the 
carrying amount of the leased asset and recognised over the lease term. Contingent rents are recognised as 
revenue in the period in which they are earned. 
 

Rent received in advance from tenants 
Rent received in advance from tenants represents rent relating to period after the reporting date, but received 
before the reporting date, and are included under “accounts payable and accruals” in the consolidated statement 
of financial position. 
 

Gain or loss on sale of inventory properties 
Gain or loss on sale of inventory properties is recognised when significant risks and rewards of ownership have 
passed to the buyer and the amount of revenue can be measured reliably. 
 
Finance costs 
Finance costs are recognized as an expense in the period in which they are incurred. 
 
Investment properties 
Investment properties comprise properties under development and developed properties that are held to earn 
rentals or for capital appreciation or both. Properties held under a lease are classified as investment properties 
when they are held to earn rentals or for capital appreciation or both, rather than for sale in the ordinary course of 
business or for use in production or administrative functions. 
 
Investment properties are measured initially at cost, including transaction costs. Transaction costs include 
professional fees for legal services, commissions and other costs to bring the property to the condition necessary 
for it to be capable of operating. The carrying amount also includes the cost of replacing part of an existing 
investment property at the time that cost is incurred if the recognition criteria are met; and excludes the costs of 
day to day servicing of an investment property. 
 
Subsequent to initial recognition, investment properties are stated at fair value, which reflects market conditions 
at the reporting date. Gains or losses arising from changes in the fair values of investment properties are included 
in the consolidated statement of income in the year in which they arise. 
 
Transfers are made to or from investment properties only when there is a change in use. For a transfer from 
investment property to owner occupied property, the deemed cost for subsequent accounting is the fair value at 
the date of change in use. If owner occupied property becomes an investment property, the Group accounts for 
such property in accordance with the policy stated under property, plant and equipment up to the date of change 
in use. 
 
Investment properties are derecognised when either they have been disposed of or when the investment property 
is permanently withdrawn from use and no future economic benefit is expected from its disposal. The difference 
between the net disposal proceeds and the carrying amount of the investment property would result in either 
gains or losses on the retirement or disposal of the investment property. Any gains or losses are recognised in the 
consolidated statement of income in the period of derecognition. 
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 
Investments in associates 
The Group’s investment in its associates is accounted for under the equity method of accounting. An associate is 
an entity in which the Group has significant influence. 
 
Under the equity method, the investment in the associate is carried in the consolidated statement of financial 
position at cost plus post-acquisition changes in the Group’s share of net assets of the associate. Goodwill 
relating to an associate is included in the carrying amount of the investment and is not amortised nor separately 
tested for impairment.  
 
The consolidated statement of income reflects the Group’s share of the results of operations of the associate. 
Where there has been a change recognised directly in the other comprehensive income of the associate, the Group 
recognises its share of any changes and discloses this, when applicable, in other comprehensive income. 
Unrealised gains and losses resulting from transactions between the Group and the associate are eliminated to the 
extent of the interest in the associate. 
 
The Group’s share of profit of an associate is shown on the face of the consolidated statement of income and 
represents profit after tax and non-controlling interests in the subsidiaries of the associate. The financial 
statements of the associate are prepared for no more than three-month difference in reporting period with the 
Group. When necessary, adjustments are made to bring the accounting policies in line with those of the Group. 
 
After application of the equity method, the Group determines whether it is necessary to recognise an additional 
impairment loss on the Group’s investment in its associates. The Group determines at each reporting date 
whether there is any objective evidence that the investment in the associate is impaired. If this is the case the 
Group calculates the amount of impairment as the difference between the recoverable amount of the associate 
and its carrying value and recognises the amount in the consolidated statement of income. 
 
Upon loss of significant influence over the associate, the Group measures and recognises any retained investment 
at its fair value. Any difference between the carrying amount of the associate upon loss of significant influence 
and the fair value of the retained investment and proceeds from disposal is recognised in the consolidated 
statement of income. 
 
Financial instruments – initial recognition, subsequent measurement and derecognition 
 
(i) Financial assets 
Initial recognition and measurement 
Financial assets within scope of IAS 39 are classified, at initial recognition, as financial assets at fair value through 
profit or loss, loans and receivables, held to maturity or available for sale as appropriate.  The Group determines the 
classification of its financial assets on initial recognition. 
 
All financial assets are recognised initially at fair value plus, in the case of financial assets not recorded at fair value 
through profit or loss, transaction costs that are attributable to the acquisition of the financial asset. 
 
Purchases or sales of financial assets that require delivery of assets witfhin a time frame established by regulation or 
convention in the market place (regular way trades) are recognised on the trade date,  i.e., the date that the Group 
commits to purchase or sell the asset. 
 
The Group's financial assets include financial assets available for sale, accounts receivable, financial assets at fair 
value through profit or loss, term deposit and bank balances and cash. 
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 

Financial instruments – initial recognition, subsequent measurement and derecognition (continued) 
 

(i) Financial assets (continued) 
 
Subsequent measurement 
The subsequent measurement of financial assets depends on their classification as follows: 
 
Financial assets available for sale 
Financial assets available for sale are non-derivative financial assets that are either designated to this category or 
do not qualify for inclusion in any of the other categories of financial assets. 
 

After initial recognition, financial assets available for sale are subsequently measured at fair value with 
unrealised gains or losses recognised as cumulative changes in fair values in other comprehensive income until 
the investment is derecognised or determined to be impaired, at which time the cumulative gain or loss is 
removed from the cumulative changes in fair values reserve and recognised in the consolidated statement of 
income. Financial assets whose fair value cannot be reliably measured are stated as cost less impairment losses, if 
any.  Impairment charges are recognized in consolidated statement of income. 
 
The Group evaluates whether the ability and intention to sell its financial assets available for sale financial assets 
in the near term is still appropriate. When, in rare circumstances, the Group is unable to trade these financial 
assets due to inactive markets and management’s intention to do so significantly changes in the foreseeable 
future, the Group may elect to reclassify these financial assets. Reclassification to loans and receivables is 
permitted when the financial assets meet the definition of loans and receivables and the Group has the intent and 
ability to hold these assets for the foreseeable future or until maturity. Reclassification to the held to maturity 
category is permitted only when the entity has the ability and intention to hold the financial asset accordingly. 
  
Accounts receivable 
Accounts receivable are shown at the balance due, net of allowance for doubtful debts. Where the time value of 
money is material, receivables are carried at amortised cost. An estimate for doubtful debts is made, when 
collection of full amount is no longer probable. Bad debts are written off when the probability of recovery is 
assessed as being remote.  
 

Financial assets at fair value through profit or loss 
Financial assets at fair value through profit or loss include financial assets held for trading and financial assets 
designated upon initial recognition as at fair value through profit or loss. Financial assets are classified as held for 
trading if they are acquired for the purpose of selling in the near term. Gains or losses on financial assets held for 
trading are recognised in the consolidated statement of income. Financial assets are designated at fair value 
through profit or loss if they are managed, and their performance is evaluated on reliable fair value basis in 
accordance with a documented investment strategy. 
 

After initial recognition financial assets at fair value through profit or loss are carried in the consolidated 
statement of financial position at fair value with changes in fair value recognised in the consolidated statement of 
income.  
 

The Group evaluates its financial assets held for trading, other than derivatives, to determine whether the 
intention to sell them in the near term is still appropriate. When in rare circumstances the Group is unable to trade 
these financial assets due to inactive markets and management’s intention to sell them in the foreseeable future 
significantly changes, the Group may elect to reclassify these financial assets. The reclassification to loans and 
receivables, available for sale or held-to-maturity depends on the nature of the asset. This evaluation does not 
affect any financial assets designated at fair value through profit or loss using the fair value option at designation, 
these instruments cannot be reclassified after initial recognition. 
 
Bank balances and cash 
Bank balances and cash in the consolidated statement of financial position comprise cash at banks and on hand, 
which are subject to an insignificant risk of changes in value. 
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 
Financial instruments – initial recognition, subsequent measurement and derecognition (continued) 
 
Derecognition 
A financial asset (or, where applicable a part of financial asset or part of a group of similar financial assets) is 
derecognised when: 
 the rights to receive the cash flows from the asset have expired; or 
 the Group has transferred its right to receive cash flows from the asset or has assumed an obligation to pay the 

received cash flows in full without material delay to a third party under a ‘pass-through’ arrangement; and 
either (a) the Group has transferred substantially all the risks and rewards of the asset, or (b) the Group has 
neither transferred nor retained substantially all the risks and rewards of the asset, but has transferred control 
of the asset. 

 
When the Group has transferred its rights to receive cash flows from an asset or has entered into pass-through 
arrangement, and has neither transferred nor retained substantially all the risks and rewards of the asset nor 
transferred control of the asset, the asset is recognised to the extent of the Group’s continuing involvement in the 
asset. In that case, the Group also recognises an associated liability. The transferred asset and the associated 
liability are measured on a basis that reflects the rights and obligations that the Group has retained. 
 
Continuing involvement that takes the form of a guarantee over the transferred asset is measured at the lower of 
the original carrying amount of the asset and the maximum amount of consideration that the Group could be 
required to repay. 
 
(ii) Impairment of financial assets 
The Group assesses at each reporting date whether there is any objective evidence that a financial asset or a group 
of financial assets is impaired. A financial asset or a group of financial assets is deemed to be impaired if, and 
only if, there is objective evidence of impairment as a result of one or more events that has occurred after the 
initial recognition of the asset (an incurred ‘loss event’) and that loss event has an impact on the estimated future 
cash flows of the financial asset or the group of financial assets that can be reliably estimated. Evidence of 
impairment may include indications that the debtors or a group of debtors is experiencing significant financial 
difficulty, default or delinquency in interest or principal payments, the probability that they will enter bankruptcy 
or other financial reorganisation and where observable data indicate that there is a measurable decrease in the 
estimated future cash flows, such as changes in arrears or economic conditions that correlate with defaults. If 
such evidence exists, an impairment loss is recognised in the consolidated statement of income. 
 
Financial assets available for sale 
For financial assets available for sale, the Group assesses at each reporting date whether there is objective 
evidence that an investment or a group of investments is impaired. 
 
In the case of equity investments classified as available for sale, objective evidence would include a significant or 
prolonged decline in the fair value of the investment below its cost. ‘Significant’ is to be evaluated against the 
original cost of the investment and ‘prolonged’ against the period in which the fair value has been below its 
original cost. Where there is evidence of impairment, the cumulative loss – measured as the difference between 
the acquisition cost and the current fair value, less any impairment loss on that investment previously recognised 
in the consolidated income statement is removed from other comprehensive income and recognised in the 
consolidated statement of income. Impairment losses on equity investments are not reversed through the 
consolidated statement of income; increases in their fair value after impairment are recognised directly in other 
comprehensive income. 
 
Financial assets carried at amortised cost 
For financial assets carried at amortised cost, the Group first assesses individually whether objective evidence of 
impairment exists individually for financial assets that are individually significant, or collectively for financial 
assets that are not individually significant.  
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 

Financial instruments – initial recognition, subsequent measurement and derecognition (continued) 
 

(ii) Impairment of financial assets (continued) 
If the Group determines that no objective evidence of impairment exists for an individually assessed financial 
asset, whether significant or not, it includes the asset in a group of financial assets with similar credit risk 
characteristics and collectively assesses them for impairment. Assets that are individually assessed for 
impairment and for which an impairment loss is, or continues to be, recognised are not included in a collective 
assessment of impairment. 
 
If there is objective evidence that an impairment loss has incurred, the amount of the loss is measured as the 
difference between the asset’s carrying amount and the present value of estimated future cash flows (excluding 
future expected credit losses that have not yet been incurred). 
 
The carrying amount of the asset is reduced through the use of an allowance account and the amount of the loss is 
recognised in the consolidated statement of income. Receivables together with the associated allowance are 
written off when there is no realistic prospect of future recovery and all collateral has been realised or has been 
transferred to the Group. If, in a subsequent year, the amount of the estimated impairment loss increases or 
decreases because of an event occurring after the impairment was recognised, the previously recognised 
impairment loss is increased or reduced by adjusting the allowance account. If a future write off is later 
recovered, the recovery is credited to the consolidated statement of income. 
 
(iii)  Financial liabilities 
Initial recognition and measurement 
Financial liabilities within the scope of IAS 39 are classified as financial liabilities at fair value through profit or 
loss and loans and borrowings as appropriate. The Parent Company determines the classification of its financial 
liabilities at initial recognition. 
 

The Group’s financial liabilities include term loan, murabaha payable, tawarruq payable, accounts payable and 
accruals. 
 

All financial liabilities are recognised initially at fair value and in case of loans and borrowings, plus directly 
attributable transactions costs. 
 
Subsequent measurement 
Subsequent measurement of financial liabilities depends on their classification as follows: 
 

Term loan 
Term loan represent interest bearing loan and borrowing. After initial recognition, interest bearing loan and 
borrowings are subsequently measured at amortized cost using the EIR. Gains and losses are recognized in the 
consolidated statement of income when the liabilities are derecognized as well as through the EIR amortization 
process. 
 
Murabaha payable 
Murabaha payable is an Islamic agreement which represents the amount payable, on a deferred settlement basis, 
exceeding one year for assets purchased under murabaha arrangements. 
 

Tawarruq payable 
Tawarruq payable is an Islamic agreement which represents the amount payable, on a deferred settlement basis, 
for assets purchased under tawarruq arrangements. 
 

Accounts payable and accruals 
Liabilities are recognised for amounts to be paid in the future for goods or services received, whether billed by 
the supplier or not. 
 
Derecognition 
A financial liability is derecognised when the obligation under the liability is discharged or cancelled or expires.  
When an existing financial liability is replaced by another from the same lender on substantially different terms, 
or the terms of an existing liability are substantially modified, such an exchange or modification is treated as a 
derecognition of the original liability and the recognition of a new liability, and the difference in the respective 
carrying amounts is recognised in the consolidated statement of income. 
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 
Financial instruments – initial recognition, subsequent measurement and derecognition (continued) 
 
(iv) Offsetting of financial instruments 
Financial assets and financial liabilities are offset and the net amount reported in the consolidated statement of 
financial position if and only if, there is a currently enforceable legal right to offset the recognised amounts and 
there is an intention to settle on a net basis, or to realise the assets and settle the liabilities simultaneously. 
 
Fair value measurement 
Fair value is the price that would be received to sell an asset or paid to transfer a liability in an orderly transaction 
between market participants at the measurement date. The fair value measurement is based on the presumption 
that the transaction to sell the asset or transfer the liability takes place either: 
 In the principal market for the asset or liability; or 
 In the absence of a principal market, in the most advantageous market for the asset or liability. 

 
The principal or the most advantageous market must be accessible to by the Group. 
 
 
The fair value of an asset or a liability is measured using the assumptions that market participants would use 
when pricing the asset or liability, assuming that market participants act in their economic best interest. 
 
A fair value measurement of a non-financial asset takes into account a market participant's ability to generate 
economic benefits by using the asset in its highest and best use or by selling it to another market participant that 
would use the asset in its highest and best use. 
 
The Group uses valuation techniques that are appropriate in the circumstances and for which sufficient data are 
available to measure fair value, maximising the use of relevant observable inputs and minimising the use of 
unobservable inputs. 
 
All assets and liabilities for which fair value is measured or disclosed in the financial statements are categorised 
within the fair value hierarchy, described as follows, based on the lowest level input that is significant to the fair 
value measurement as a whole: 

 Level 1 Quoted (unadjusted) market prices in active markets for identical assets or liabilities 
 Level 2 Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value 

measurement is directly or indirectly observable 
 Level 3 Valuation techniques for which the lowest level input that is significant to the fair value 

measurement is unobservable 
 

For assets and liabilities that are recognised in the financial statements on a recurring basis, the Group determines 
whether transfers have occurred between levels in the hierarchy by re-assessing categorisation (based on the 
lowest level input that is significant to the fair value measurement as a whole) at the end of each reporting period. 
 

For the purpose of fair value disclosures, the Group has determined classes of assets and liabilities on the basis of 
the nature, characteristics and risks of the asset or liability and the level of the fair value hierarchy as explained 
above. 
 

An analysis of fair values of financial instruments and further details as to how they are measured are provided in 
Note 21. 
 
Treasury shares 
The Parent Company’s own shares are accounted for as treasury shares and are stated at cost. When the treasury 
shares are sold, gains are credited to a separate account in equity (treasury shares reserve) which is non-
distributable. Any realised losses are charged to the same account to the extent of the credit balance on that 
account. Any excess losses are charged to retained earnings then reserves. Gains realised subsequently on the sale 
of treasury shares are first used to offset any previously recorded losses in the order of reserves, retained earnings 
and the treasury shares reserve account. No cash dividends are distributed on these shares. The issue of bonus 
shares increases the number of treasury shares proportionately and reduces the average cost per share without 
affecting the total cost of treasury shares. 
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2.5 SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES (continued) 
 
Employees’ end of service benefits 
The Group provides end of service benefits to its expatriate employees in accordance with Kuwait Labour Law.  
The entitlement to these benefits is based upon the employees’ final salary and length of service, subject to the 
completion of a minimum service period in accordance with relevant labour law and the employees’ contracts.  
The expected costs of these benefits are accrued over the period of employment. This liability, which is 
unfunded, represents the amount payable to each employee as a result of termination on the reporting date. 
 
With respect to its national employees, the Group makes contributions to the Public Institution for Social 
Security calculated as a percentage of the employees’ salaries.  The Group’s obligations are limited to these 
contributions, which are expensed when due. 
 
Provisions 
Provisions are recognised when the Group has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that an outflow of resources embodying economic benefits will be required to settle the 
obligation and a reliable estimate of the obligation amount can be made. 
 
Segment information 
A segment is a distinguishable component of the Group that is engaged either in providing products or services 
(business segment), or in providing products or services within a particular economic environment (geographical 
segment), which is subject to risks and rewards that are different from those of other segments. 
 
Contingencies 
Contingent assets are not recognised in the consolidated financial statements, but are disclosed when an inflow of 
economic benefits is probable. 
 
Contingent liabilities are not recognised in the consolidated financial statements, but are disclosed unless the 
possibility of an outflow of resources embodying economic benefits is remote. 
 
2.6 SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGEMENTS, ESTIMATES AND ASSUMPTIONS 
 
The preparation of the Group’s consolidated financial statements requires management to make judgements, 
estimates and assumptions that affect the reported amounts of revenues, expenses, assets and liabilities and the 
disclosure of contingent liabilities at the date of the reporting period. However, uncertainty about these 
assumptions and estimates could result in outcomes that could require a material adjustment to the carrying 
amount of the asset or liability affected in future periods. 
 

Judgments 
In the process of applying the Group’s accounting policies, management has made the following judgments, 
which have the most significant effect on the amounts recognised in the consolidated financial statements: 
 

Operating leases – Group as lessor 
The Group has entered into commercial property leases on its investment properties. The Group has determined, 
based on an evaluation of the terms and conditions of the arrangements, such as the lease term not constituting a 
major part of the economic life of the commercial property and the present value of the minimum lease payments 
not amounting to substantially all of the fair value of the commercial property, that it retains all the significant 
risks and rewards of ownership of these properties and accounts for the contracts as operating leases. 
 
Classification of investment properties 
The Group classifies property as investment properties if it is acquired to generate rental income, for capital 
appreciation, or for undetermined future use. 
 
Classification of financial assets 
Management decides on acquisition of a financial asset whether it should be classified as “at fair value through 
profit or loss” or “available for sale”.Classification of financial assets as at fair value through profit or loss 
depends on how management monitors the performance of these financial assets. When they have readily 
available reliable fair values and the changes in fair values are reported in the consolidated statement of income, 
they are classified as at fair value through profit or loss. 
 
All other financial assets are classified as financial assets available for sale. 
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2.6 SIGNIFICANT ACCOUNTING JUDGEMENTS, ESTIMATES AND ASSUMPTIONS (continued) 
 
Estimates and assumptions 
The key assumptions concerning the future and other key sources of estimation uncertainty at the reporting date, 
that have a significant risk of causing a material adjustment to the carrying amounts of assets and liabilities 
within the next financial year, are described below. The Group based its assumptions and estimates on parameters 
available when the consolidated financial statements were prepared. Existing circumstances and assumptions 
about future developments, however, may change due to market changes or circumstances arising beyond the 
control of the Group. Such changes are reflected in the assumptions when they occur. 
 
Valuation of investment properties 
The fair value of investment properties under development and developed investment properties is determined 
based on valuation performed annually by independent professional real estate valuation experts who have the 
required qualifications and experience in valuing such types of properties using recognised valuation techniques 
recommended by the International Valuation Standards Committee, except if such value cannot be reliably 
determined in the case of investment properties under development. 
 
The fair value of investment properties under development  is determined using a combination of the market 
approach for the land and cost approach for the construction work. The fair value of developed investment 
properties which generate rental income is determined using the income capitalization approach; whereas,  the 
fair value of developed investment properties which do not generate rental income is determined using the market 
approach based on recent transactions for properties with characteristics and location similar to those of the 
Group’s properties. 
 
Impairment of investment in associates 
After application of the equity method, the Group determines whether it is necessary to recognise an impairment 
loss on its investment in its associates. At each reporting date, the Group determines whether there is objective 
evidence that the investments in the associates is impaired. If such evidence exists, the Group calculates the 
amount of impairment as the difference between the recoverable amount of the investment and its carrying value, 
then recognises the loss in the consolidated statement of income. 
 
Valuation of unquoted equity investments 
Valuation of unquoted equity investments is normally based on one of the following: 

 recent arm’s length market transactions; 
 current fair value of another instrument that is substantially the same;  
 the expected cash flows discounted at current rates applicable for items with similar terms and risk 

characteristics; or 
 Other valuation models.   

 
The determination of the cash flows and discount factors for unquoted equity investments requires significant 
jugement. 
 
Impairment of financial assets available for sale 
The Group assesses at each reporting date whether there is objective evidence that a financial asset available for 
sale or a group of financial assets available for sale is impaired. In the case of equity investments classified as 
financial assets available for sale, objective evidence would include a significant or prolonged decline in the fair 
value of the equity investment below its cost. “Significant” is evaluated against the original cost of the 
investment and “prolonged” is evaluated against the period in which the fair value has been below its original 
cost. The determination of what is “significant” or “prolonged” requires considerable judgment.  When such 
evidence exists, the cumulative loss is removed from other comprehensive income and is recognized in the 
consolidated statement of income. Reversal of impairment losses is recognized in other comprehensive income, 
except for financial assets that are debt securities which are recognized in consolidated statement of income only 
if the reversal can be objectively related to an event occurring after the impairment loss was recognized. 
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3 BASIC AND DILUTED EARNINGS PER SHARE 
 
Basic earnings per share is calculated by dividing the profit for the year by the weighted average number of ordinary 
shares outstanding during the year (excluding treasury shares). Diluted earnings per share is calculated by dividing 
the profit for the year by the weighted average number of ordinary shares outstanding during the year (excluding 
treasury shares) plus the weighted average number of ordinary shares that would be issued on the conversion of all 
the dilutive potential ordinary shares into ordinary shares. As at the reporting date, the Group had no outstanding 
dilutive potential shares. 
 

 2016 2015 
   
Profit for the year (KD) 1,491,383 760,291 
 ════════ ════════ 
   
Weighted average number of ordinary shares outstanding during the 

year (excluding treasury shares) 175,440,825 175,440,825 
 ════════ ════════ 
Basic and diluted earnings per share            8.50 fils             4.33 fils 
 ════════ ════════ 

 
4 INVESTMENT PROPERTIES 
 

 2016 2015 
 KD KD 

At 1 January 64,582,000 64,089,400 
Additions 108,540 42,500 
Revaluation (loss) gain on investment properties (176,040) 450,100 
 ──────── ──────── 
At 31 December  64,514,500 64,582,000 
 ════════ ════════ 

 
Investment properties are categorised as follows: 
 

 2016 2015 
 KD KD 
 
Property under development 37,433,500 37,325,000 
Developed properties 27,081,000 27,257,000 
 ──────── ──────── 
 64,514,500 64,582,000 
 ════════ ════════ 

 
As at 31 December 2016, an investment property with fair value of KD 37,433,500 (2015: KD 37,325,000) is 
pledged as a security against Murabaha payable of KD 10,000,000 (Note 16) (31 December 2015: pledged as a 
security against term loan of KD 7,250,000). 
 

The fair value of investment properties has been determined based on valuations performed by two independent 
professional real estate valuers, who are industry specialised in valuing such type of investment properties. One of 
these valuers is a local bank and the other is a local reputable accredited valuer. Both valuers have used the 
following methods: 

 Properties under development has been valued using the sales comparison approach. 
 Developed properties which generates rental income has been valued using the income capitalisation approach. 

 
For valuation purpose, the Group has selected the lower of these two valuations (2015: the lower of two valuations) 
as required by the Capital Market Authority (CMA). Based on these valuations, the Group has recorded a 
revaluation loss of KD 176,040 (2015: revaluation gain of KD 450,100) in the consolidated statement of income. 
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4 INVESTMENT PROPERTIES (continued) 

The significant assumptions made relating to valuation of the developed property, that has been valued using the 
income capitalization approach, are set out below: 

2016 2015 

Average rent (per sqm) (KD) 9.4 9.4
Yield rate 6.09% 5.78% 
Vacancy rate 10% 10% 

Sensitivity analysis 
The table below presents the sensitivity of the valuation to changes in the most significant assumptions underlying 
the valuation of the investment properties. 

Changes in 
valuation 

assumptions 
Impact on profit 

for the year 
2016 2015 

 KD KD 

Average rent ± 1% 229,752 245,842 
Yield rate ± 50 BP 190,261 210,706 
Vacancy rate ± 1% 39,841 36,194 

5 INVESTMENT IN ASSOCIATES  

The Group has the following investment in associates: 

Name of company 
Country of 

incorporation 

Effective interest in 
equity 

Principal activities 2016 2015 
     
Al Hamra Real Estate Company K.S.C. 
(Closed)  Kuwait 35.53% 35.53% Real estate activities 
Al Madar Al Thahabia Company W.L.L.

 (“Al Madar”) Saudi Arabia 24% - Real estate activities 

Movement in the carrying amount of investments in associates during the year is as follows: 

2016 2015 
KD KD 

As at 1 January 54,257,785 52,423,883 
Share of results 2,027,266 1,833,902 
Transferred to investment in associates * (Note 6) 5,633,694 -      

As at 31 December 61,918,745 54,257,785 

During the year ended 31 December 2016, the Group reclassified an amount of KD 5,918,008 representing an 
advance paid towards acquisition of investment in Al Madar Al Thahabia Company (“Al Madar”), a company 
incorporated in Saudi Arabia as the legal formalities of Al Madar was completed during the current year and the 
Group is currently exercising significant influence over the Company’s operations and decision making process.  
This amount was previously classified under financial assets available for sale.  As the fair value of the 
investment on the date of acquisition was determined to be KD 5,633,694, the Group recorded an impairment 
loss of                  KD 284,314 in the consolidated statement of income. 
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5 INVESTMENTS IN ASSOCIATES (continued) 
 
The following tables illustrates the summarized financial information of the Group’s investments in associates: 
 

     

 

 
Al Madar Al 

Thahabia 
Company 

W.L.L. 

Al Hamra Real 
Estate 

Company 
K.S.C. 

(Closed) 2016 2015 
The associate’s statement of financial 
position: KD KD KD KD 
Non-current assets 32,614,185 266,719,387 299,333,572 265,916,154 
Current assets 281,279 3,831,269 4,112,548 4,494,166 
Non-current liabilities (8,215,380) (101,454,663) (109,670,043) (104,736,675)
Current liabilities (1,206,358) (10,680,426) (11,886,784) (12,963,864)
 ──────── ──────── ──────── ──────── 
Equity 23,473,726 158,415,567 181,889,293 152,709,781 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
Proportion of the Group’s ownership 24% 35.53%   
 ──────── ──────── ──────── ──────── 
Carrying value of the investment 5,633,694 56,285,051 61,918,745  54,257,785 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
The associate’s revenues and results for   
  the year:     
Revenues -      16,309,033 16,309,033  14,466,909  
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
Results -      5,705,786  5,705,786  5,121,560 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 
6 FINANCIAL ASSETS AVAILABLE FOR SALE 
 

 2016 2015 
 KD KD 
 

Local unquoted equity securities 2,855,426 2,843,614 
Foreign unquoted equity securities * -     6,065,041 
 ──────── ──────── 
 2,855,426 8,908,655 
 ════════ ════════ 
 
As at 31 December 2016, local and foreign unquoted equity securities with a carrying value of KD  2,855,426 
(2015: KD 8,578,655) are carried at cost since the fair value could not be reliably measured on a regular basis, due 
to the unpredictable nature of their future cash flows and lack of other suitable methods for arriving at a reliable fair 
value of these investments. There is no active market for these financial assets and the Group intends to hold them 
for the long term. 
 

At 31 December 2016, management has assessed whether impairment has occurred in their value and accordingly, 
impairment loss of KD 330,000 (2015: KD 1,222,000) was recorded in the consolidated statement of income on 
which there has been a significant or prolonged decline in their value. 
 
* Includes KD 5,918,008 representing an advance paid for acquisition of investment. During the year ended              
31 December 2016, this amount was transferred to investment in associates (Note 5). 
 
Management is not aware of any circumstances that would indicate any further impairment in the value of the 
Group’s financial assets available for sale at the reporting date. 
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7 FINANCIAL ASSETS AT FAIR VALUE THROUGH PROFIT OR LOSS 
 

2016 2015 
KD KD 

Held for trading: 
Managed portfolios (local quoted equity securities) -     812,095 

 ──────── ──────── 
Designated at fair value through profit or loss:   

Managed portfolio (local quoted and unquoted equity securities) 60,507 593,794 
Managed funds 199,905 260,825 

 ──────── ──────── 
 260,412 854,619 
 ──────── ──────── 
 260,412 1,666,714 
 ════════ ════════ 
 
As at 31 December 2016, a managed portfolio with a carrying value of Nil (2015: KD 593,794) is pledged as a 
security against tawarruq payable. 
 
Details of unrealised gain (loss) on financial assets carried at fair value through profit or loss and realised loss 
included in the consolidated statement of income are as follows: 
 

 Unrealised gain ( loss) Realised (loss) gain 
 2016 2015 2016 2015 
 KD KD KD KD 
Held for trading:     

Managed portfolios (local quoted equity 
securities) -      (125,677) (16,792) 22,547 

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
Designated as fair value through profit or 

loss:     
Managed portfolio (local quoted and 

unquoted equity securities) -      (642,599) -     (331,320) 
Managed funds 17,408 22,579 -     -      

 ──────── ──────── ──────── ──────── 
 17,408 (620,020) -     (331,320) 
 ──────── ──────── ──────── ──────── 
 17,408 (745,697) (16,792) (308,773) 
 ════════ ════════ ════════ ════════ 
 
8         TERM DEPOSIT 
 
Term deposit is denominated in Kuwaiti Dinars and placed with local financial institution and carries a fixed 
interest rate of 1.76% (31 December 2015: Nil) per annum and matures on 10 May 2017. 
 
9 SHARE CAPITAL AND SHARE PREMIUM  
 
The share capital of the Parent Company consists of: 
 

 Authorised, issued and  fully paid up share capital 
        2016        2015         2016        2015 
 KD KD Shares Shares 
 
176,400,000 shares of 100 fils each , fully paid in 

cash 17,640,000 17,640,000 176,400,000 176,400,000 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
The share premium is not available for distribution.  
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10 STATUTORY RESERVE 

As required by the Kuwait Companies Law and the Parent Company’s Articles of Association, 10% of the profit for 
the year before contribution to KFAS, NLST, Zakat and Board of Directors’ remuneration has been transferred to 
statutory reserve.  

The Parent Company may resolve to discontinue such annual transfers when the reserve totals 50% of the issued 
share capital. 

Distribution of the statutory reserve is limited to the amount required to enable the payment of a dividend of 5% of 
paid up share capital to be made in years when retained earnings are not sufficient for the payment of a dividend of 
that amount. 

11 GENERAL RESERVE 

As required by the Parent Company’s Articles of Association, 10% of the profit for the year before contribution to 
KFAS, NLST, Zakat and Board of Directors’ remuneration has been transferred to general reserve based on 
recommendation of the Board of Directors and subject to the approval of the General Assembly of the Parent 
Company’s shareholders.  Such annual transfer may be increased or discontinued by a resolution of the General 
Assembly of the Parent Company’s shareholders upon recommendation from the Parent Company’s Board of 
Directors. 

12 CAPITAL SURPLUS 

Capital surplus represents an amount due to the previous shareholders of the Parent Company, which was forfeited 
during 1996 and transferred to the Parent Company’s shareholders’ equity.  The amount is freely distributable.   

13 PROPOSED DIVIDENDS  

On 6 February 2017, the Board of Directors of the Parent Company proposed distribution of 5% bonus shares 
amounting to KD 882,000 in the ratio of 5 shares for every 100 shares totalling 8,820,000 shares (2015: Nil) to the 
registered shareholders of the date of regulatory approval for distribution of bonus shares and  proposed Board of 
Directors’ remuneration of  KD 30,000 for the year ended 31 December 2016 (2015: KD 30,000). These proposals 
are subject to the approval of the Annual Ordinary General Assembly Meeting of the Parent Company’s 
shareholders. 

14 TREASURY SHARES 

2016 2015 

Number of shares 959,175 959,175 

Percentage of issued shares 0.54%               0.54% 

Market value (KD) 138,390 149,631 

Cost (KD) 319,250 319,250 

The weighted average market price of the Parent Company’s shares for the year ended 31 December 2016 was     
144 fils per share (31 December 2015: 156 fils per share). 

Reserves of the Parent Company equivalent to the cost of purchase of the treasury shares have been earmarked as 
non-distributable in the Parent Company. 
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15 ACCOUNTS PAYABLE AND ACCRUALS 
2016 2015 
KD KD 

Amounts due to contractors and suppliers 11,059 19,136 
Rent received in advance from tenants 93,043 104,165 
Deposits from tenants 250,249 243,252 
Accrued expenses 152,359 77,887 
Dividend payable  145,829 159,194 
Amounts due to related parties (Note 17) 27,912 1,952 
Other Payables* 2,582,517 2,302,366 

3,262,968 2,907,952 

* Other payables mainly include legal claim expense relating to National Labour Service Tax claimed by Ministry 
of finance, Kuwait for prior years, over which the Parent Company has disputed and filed a legal case. During the 
year ended 31 December 2016, the Group recorded KD 302,377 in the consolidated statement of income.  

Accounts payable and accruals are disclosed in the consolidated statement of financial position as follows: 

2016 2015 
KD KD 

Non-current 250,249 243,252 
Current 3,012,719 2,664,700 

3,262,968 2,907,952 

16      MURABAHA PAYABLE 

Murabaha payable is obtained from a local financial institution, denominated in Kuwaiti Dinar and carries 
average profit rate of 4.25% per annum and payable on instalments starting from 31 March 2020 and ending in 
30 June 2025 and secured by a pledge over an investment property with a carrying value of KD 37,433,500 
(2015: Nil) as at 31 December 2016 (Note 4). 

17 RELATED PARTY TRANSACTIONS 

These represent transactions with major shareholders, directors, executive officers and key management 
personnel of the Group, close members of their families and companies of which they are principal owners or 
over which they are able to exercise control or significant influence entered into by the Group in the ordinary 
course of business. Pricing policies and terms of these transactions are approved by the Parent Company’s 
management. 

Transactions with related parties included in the consolidated financial statements are as follows: 

Associates 
Other related 

parties 2016 2015 
KD KD KD KD 

Consolidated statement of income: 
Rent expense (included in property operating 

expenses and administrative expenses )   797,376 -      797,376 762,240 
   Other income 900                 -     900                 -      

   
Consolidated statement of financial position: 
Amounts due to a related party (Note 15) 1,386 26,526 27,912 1,952 

2016 2015 
Compensation of key management personnel: KD KD 

Salaries and short-term benefits   59,648 45,375 
Employees’ end of service benefits   5,552 4,817 

  65,200 50,192 

Amounts due to related parties do not carry any interest and are payable within one year from the reporting date. 
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18 CONTINGENT LIABILITIES 

As at 31 December 2016, the Group has contingent liabilities representing a letter of guarantee amounting to            
KD 21,399 (2015: KD 21,399) issued to the Ministry of Finance in respect of its investment properties, from 
which it is anticipated that no material liability will arise. 

19 SEGMENT INFORMATION 

For management purposes, the Group is organized into business units based on their products and services, and 
has two reportable operating segments as follows: 

- Real estate investing activities comprises investment and trading in real estate and construction or 
development of real estate for the sale in the ordinary course of business and other related real estate services. 

- Equities and other investing activities comprise participation in financial and real estate funds and managing 
the Group’s liquidity requirements. 

Segment reporting information is illustrated as follows: 

Equities and 
other investing 

activities 
Real estate 
activities Unallocated Total 

KD KD KD KD 
For the year ended 31 December 2016     
Segment revenue 2,215,082 2,462,768 63,514 4,741,364 

Revaluation loss on investment properties - (176,040) - (176,040)
Realised loss on sale of financial assets at 
fair value through profit or loss (16,792) -     - (16,792)
Impairment loss on financial assets 

available for sale (614,314) -     - (614,314)
Finance costs (512,320) -     - (512,320)
Other expenses, net - (1,299,309) (631,206) (1,930,515)

Segment results 1,071,656 987,419 (567,692) 1,491,383 

As at 31 December 2016     
Segment assets 65,034,582 64,514,500 1,897,836 131,446,918 

     
Segment liabilities 10,000,000 354,352 3,013,276 13,367,628 

For the year ended 31 December 2015     
Segment revenue 1,944,906 2,462,794 53,623 4,461,323 

Revaluation gain on investment properties -      450,100 -      450,100 
Impairment loss on financial assets 

available for sale (1,222,000) -      -      (1,222,000)
Unrealised loss on financial assets at fair 

value through profit or loss (745,697) -      -      (745,697)
Finance costs (601,581) -      -      (601,581)
Other expenses, net -      (1,013,305) (568,549) (1,581,854)

Segment results (624,372) 1,899,589 (514,926) 760,291 

As at 31 December 2015     
Segment assets 64,833,154 64,582,000 904,961 130,320,115 

     
Segment liabilities 10,750,000 366,553 2,615,655 13,732,208 

The majority of the Group’s business is conducted inside Kuwait. 
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20 FINANCIAL RISK MANAGEMENT OBJECTIVES AND POLICIES 

The main risks arising from Group’s financial instruments are credit risk, liquidity risk, and market risk. Risk is 
inherent in the Group’s activities but it is managed through a process of ongoing identification, measurement and 
monitoring, subject to risk limits and other controls. This process of risk management is critical to the Group’s 
continuing profitability and each individual within the Group is accountable for the risk exposures relating to his 
or her responsibilities. 

Market risk is subdivided into profit rate risk, foreign currency risk and equity price risk. It is also subject to 
operating risks. The independent risk control process does not include business risks such as changes in the 
environment technology and industry. They are monitored through the Group’s strategic planning process. The 
Board of Directors are ultimately responsible for the overall risk management approach and for approving the 
risk strategies and principles. 

20.1 Credit risk 
Credit risk is the risk that one party to a financial instrument will fail to discharge an obligation and cause the 
other party to incur a financial loss. Management of the Group attempts to control credit risk by monitoring credit 
exposures, limiting transactions with specific counterparties, and continually assessing the creditworthiness of 
counterparties. The maximum credit risk is limited to the carrying values of financial assets appearing on the 
consolidated statement of financial position. 

The Group seeks to limit its credit risk with respect to tenants of its investment properties by monitoring 
outstanding receivables. The Group limits credit risk with regard to its bank balances by only dealing with 
reputable banks. 

With respect to credit risk arising from the other financial assets, the Group’s exposure to credit risk arises from 
default of the counterparty, with a maximum exposure equal to the carrying amount of these instruments.  

20.2 Liquidity risk 
Liquidity risk is the risk that the Group will be unable to meet its net funding requirements. Liquidity risk can be 
caused by market disruptions or credit downgrades which may cause certain sources of funding to dry up 
immediately. To guard against this risk, management has diversified funding sources and assets are managed 
with liquidity considered, maintaining a healthy balance of cash and cash equivalents, and readily marketable 
securities. 

The liquidity profile of financial liabilities reflects the projected cash flows which includes future profit rate 
payments over the life of these financial liabilities. The table below summarises the maturity profile of the 
Group’s undiscounted financial liabilities as at 31 December based on contractual undiscounted repayment 
obligations: 

Less than 
3 months 

3 to 12 
months 

1 to 5 
years Total 

            KD             KD             KD             KD 
2016    
Murabaha payable 106,250 3,811,478 9,850,773 13,768,501 
Accounts payables and accruals 11,059 3,001,660 250,249 3,262,968 

Total 117,309 6,813,138 10,101,022 17,031,469 

     
2015     
Term loan -      -      7,612,500 7,612,500 
Tawarruq payable -      3,666,250 -      3,666,250 
Accounts payables and accruals 19,136 2,645,564  243,252 2,907,952 

Total 19,136 6,311,814 7,855,752 14,186,702 
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20 FINANCIAL RISK MANAGEMENT OBJECTIVES AND POLICIES 
 
20.3 Market risk 
Market risk is the risk that the value of an asset will fluctuate as a result of changes in market prices, whether 
those changes are caused by factors specific to the individual investment or its issuer or factors affecting all 
investments traded in the market. Market risk is managed based on pre-determined asset allocations across 
various asset categories, diversification of assets in terms of geographical distribution and industry concentration, 
a continuous appraisal of market conditions and trends and management’s estimate of long and short term 
changes in fair value. 
 

20.3.1 Profit rate risk  
Profit rate risk is the risk that the fair value or future cash flows of financial instrument will fluctuate because of 
changes in market interest rates. The Group is exposed to profit rate risk on its floating profit bearing murabaha 
payable (Note 16). 
 
The following table demonstrates the sensitivity of the consolidated statement of income to reasonably possible 
changes in profit rates, with all other variables held constant: 
 

 

Increase/ 
decrease 
in basis 
points 

Effect on profit for 
the year before 

taxes 
KD 

   
2016 (+/-) 100 100,000 
   
2015 (+/-) 100 72,500 
 
20.3.2 Foreign currency risk 
Foreign currency risk is the risk that the fair value or future cash flows of a financial instrument will fluctuate 
because of changes in foreign exchange rates. 
 
The Group is not significantly exposed to foreign currency risk as the majority of the Group’s assets and 
liabilities are dominated in Kuwaiti Dinars. 
 
20.3.3 Equity price risk 
Equity price risk arises from the change in fair values of equity investments. The Group manages this risk 
through diversification of investments in terms of industry concentration. 
 
The following table demonstrates the sensitivity of quoted investments value to reasonably possible changes in 
equity prices, with all other variables held constant.  The effect of decreases in equity prices is expected to be 
equal and opposite to the effect of the increases shown. 
 
The effect on the Group’s results (as a result of a change in the fair value of financial assets at fair value through 
profit or loss at 31 December) and other comprehensive income (as a result of a change in the fair value of 
financial assets available for sale at 31 December) due to a 5% change in market indices, with all other variables 
held constant is as follows: 
 

 
Effect on profit  

for the year before taxes 
 Effect on other comprehensive 

income 
 2016 2015  2016 2015 
 KD KD  KD KD 
Market indices      
Kuwait 13,021 70,294 -     36,454 

 

In respect of unquoted financial assets available for sale carried at cost (Note 6), the impact of changes in equity 
prices cannot be reliably determined due to unavailability of reliable fair value of these investments. 
 
Capital Management 
The primary objective of the Group's capital management is to ensure that it maintains healthy capital ratios in 
order to support its business and maximise shareholders’ value.   
 
The Group manages its capital structure and makes adjustments to it in light of changes in business conditions.  
No changes were made in the objectives, policies or processes during the years ended 31 December 2016 and                    
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21 FAIR VALUE MEASUREMENT 

Financial instruments

Financial instruments comprise financial assets and financial liabilities. 

The fair values of financial assets and financial liabilities that are not carried at fair value are not materially different 
from their carrying amounts except for financial assets available for sale which are carried at cost less impairment 
amounting to KD 2,855,426 as at 31 December 2016 (2015: KD 8,908,655). 

The following table shows an analysis of the Group’s assets recorded at fair value by level of the fair value 
hierarchy at 31 December: 

Level 1 Level 2 Level 3 Total 
KD KD KD KD 

2016 
Non-financial assets 
Investment properties - 37,433,500 27,081,000 64,514,500 

Financial assets      
Financial assets at fair value through 

profit or loss     
Designated at fair value through profit or   
  loss:     
Managed funds and portfolios - -      260,412 260,412 

Level 1 Level 2 Level 3 Total 
KD KD KD KD 

2015 
Non-financial assets 
Investment properties -      64,582,000 -      64,582,000 

Financial assets     
Financial assets at fair value through profit 

or loss     
Held for trading:     
Managed portfolios (local quoted equity 
securities) 812,095 -      -      812,095 

Designated at fair value through profit or   
  loss:     
Managed portfolio (local quoted equity  
  securities) 593,794 -      -      593,794 
Managed funds and portfolios -      -      260,825 260,825 

593,794 -      260,825 854,619 

1,405,889 -      260,825 1,666,714 

31 December 2015. Capital comprises total equity excluding cumulative changes in fair values reserve, and is 
measured at KD 117,825,177 as at 31 December 2016 (2015: KD 116,333,794). 
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21 FAIR VALUE MEASUREMENT (continued) 
 
The following table shows a reconciliation of the opening and closing amount of level 3 financial assets which 
are recorded at fair value at 31 December. 
 

 
 

At the 
beginning of 

the year 

Net
(losses)/gain  

recorded in the 
consolidated 
statement of 

income 

Net purchases, 
transfers, sales 

and 
settlements 

At the end of 
the year 

 KD KD KD KD
2016 
Financial assets at fair value through 

profit or loss     
Managed funds and portfolios 260,825 17,408 (17,821) 260,412 

──────── ──────── ──────── ────────
2015
Financial assets available for sale     

Foreign unquoted equity securities 1,222,000 (1,222,000) -     -     
──────── ──────── ──────── ────────

Financial assets at fair value through 
profit or loss     
Managed funds and portfolios 271,657 22,579 (33,411) 260,825

──────── ──────── ──────── ────────
1,493,657 (1,199,421) (33,411) 260,825

════════ ════════ ════════ ════════
 
Description of valuation methods: 
 
Non-financial assets  
 
Investment properties 
 
Property under development 
Property under development is valued using the sales comparison approach. Sales comparison approach is based 
on a comparison of active market prices for similar properties and recent arm’s length market transactions, 
adjusted for difference in the nature, location or condition of the specific property. Estimated cost approach is 
based on a comparison of the cost of constructing a similar property taking into consideration depreciation of the 
construction costs, adjusted for difference in the nature, location or condition of the specific property. 
 
Developed properties 
Developed properties are valued using the income capitalization approach, which is based on capitalization of the 
discounted annual cash flows from the property, which is calculated by discounting rental income generated 
annually by the property using the current market discount rate. Details of inputs to the valuation and sensitivity 
analysis are provided in Note 4. 
 
During the year ended 31 December 2016, the Group transferred its developed properties’ fair value from level 2 
to level 3 since valuation techniques used certain inputs that are not based on observable market data. 
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21 FAIR VALUE MEASUREMENT (continued) 
 
Movement in the Level 3 of non-financial instruments is as follows: 
 

 

At the 
beginning 
of the year 

 
Transfer to 

level 3 Net losses 

Net purchases, 
transfers, sales 
and settlements 

At the 
end of the year 

 KD KD KD KD KD 
As at 31 December 2016      
Investment properties - 27,257,000 (176,000) - 27,081,000
 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 
Financials assets 
 
Financial assets at fair value through profit or loss 
Managed funds 
Managed portfolio and funds have been valued based on Net Asset Value (NAV) provided by the custodian of 
the fund. 
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  : من الموجودات غير المالية 3فيما يلي الحركة في المستوى 
  

  في بداية السنة
  التحويل إلى

  صافي الخسائر  3المستوى 

صافي المشتريات 
والتحويلات 

والمبيعات 
  في نھاية السنة  والتسويات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
            2016ديسمبر  31كما في 

 27,081,000 -    (176,000) 27,257,000 -     عقارات استثمارية
  ══════ ════════════ ══════ ══════ 

  

  الموجودات المالية 
  

  موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
  صناديق مدارة 

   .أمين الصندوقالمقدمة من قبل  صافي قيمة الموجوداتالمدارة استناداً إلى والمحافظ يتم تقييم الصناديق 
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تم تسجيلھا بالقيمة العادلة يمن الموجودات المالية التي  3يوضح الجدول التالي مطابقة المبلغ الافتتاحي والختامي للمستوى 
  .ديسمبر 31في 
  

  في بداية السنة

صافي 
 الأرباح)/الخسائر(

المسجلة في بيان 
  الدخل المجمع

صافي المشتريات 
والتحويلات 

والمبيعات 
  في نھاية السنة  والتسويات

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
2016       

      

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 
      خلال الأرباح أو الخسائر

 260,412 (17,821) 17,408 260,825  مدارة ومحافظ صناديق
  

──────── ──────── ──────── ──────── 
2015      

      موجودات مالية متاحة للبيع 
      -      - (1,222,000) 1,222,000  أوراق مالية أجنبية غير مسعرة    
  ──────── ──────── ──────── ──────── 
      

من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 
      خلال الأرباح أو الخسائر

 260,825 (33,411) 22,579 271,657  مدارة ومحافظ صناديق
  

──────── ──────── ──────── ──────── 
  1,493,657 (1,199,421) (33,411) 260,825 

 

════════ ════════ ════════ ════════ 
 

  :وصف أساليب التقييم
  

  ماليةالموجودات غير ال
  

  عقارات استثمارية 
  

  عقار قيد التطوير
إلى مقارنة أسعار السوق  مقارنة المبيعاتتستند طريقة . يتم تقييم العقار قيد التطوير باستخدام طريقة مقارنة المبيعات

النشطة لعقارات مماثلة ومعاملات السوق الحديثة ذات الشروط التجارية البحتة المعدلة للفرق في طبيعتھا أو موقعھا أو حالة 
 إلى مقارنة تكلفة إنشاء عقار مماثل مع مراعاة استھلاك تكاليف الإنشاء المعدلة التكلفة المقدرةتستند طريقة . العقار المحدد

  .للفرق في طبيعتھا أو موقعھا أو حالة العقار المحدد
  

  عقارات مطورة
إلى رسملة التدفقات النقدية السنوية المخصومة من  التي تستند طريقة رسملة الإيرادات بواسطة م تقييم العقارات المطورةيت

قار باستخدام معدل الخصم الحالي في العقار والتي يتم احتسابھا من خلال خصم إيرادات الإيجارات الناتجة سنوياً من الع
  . 4إن تفاصيل مدخلات التقييم وتحليل الحساسية مبينة في الإيضاح . السوق

  

إلى  2من المستوى  المطورةعقاراتھا ل القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحويل 2016ديسمبر  31خلال السنة المنتھية في 
  . أساليب تقييم تستند إلى بيانات السوق الملحوظةحيث إن بعض المدخلات التي تستخدم  3المستوى 
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يوضح الجدول التالي تحليل موجودات المجموعة المسجلة بالقيمة العادلة حسب مستوى الجدول الھرمي للقيمة العادلة في 
  :ديسمبر 31

  

   المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى   
  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

2016       
       موجودات غير مالية 

 64,514,500 27,081,000 37,433,500      -  عقارات استثمارية
  

═════════════════════════════
      موجودات مالية 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 
      خلال الأرباح أو الخسائر

مصنفة كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
      :الخسائرالأرباح أو 

 260,412 260,412      -      -  مدارة ومحافظ صناديق
  

════════ ════════ ════════ ════════ 

  
2015      

      موجودات غير مالية 
 64,582,000      - 64,582,000      -  عقارات استثمارية

  

════════ ════════ ════════ ════════ 
      موجودات مالية 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من 
      خلال الأرباح أو الخسائر

      : محتفظ بھا للمتاجرة
 812,095      -      - 812,095  )أوراق مالية مسعرة محلية(محافظ مدارة 

  

──────── ──────── ──────── ──────── 
مصنفة وفقاً للقيمة العادلة من خلال الأرباح

      :أو الخسائر
 593,794      -      - 593,794  )أوراق مالية مسعرة محلية(محفظة مدارة 

 260,825 260,825      -      -  مدارة ومحافظ صناديق
  

──────── ──────── ──────── ──────── 
  593,794 -      260,825 854,619 

  

──────── ──────── ──────── ──────── 
  1,405,889 -      260,825 1,666,714 

  

════════ ════════ ════════ ════════ 
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يوضح الجدول التالي مدى حساسية قيمة الاستثمارات المسعرة للتغيرات المحتملة بصورة معقولة في أسعار الأسھم، مع 
إن تأثير النقص في أسعار الأسھم من المتوقع أن يعادل ويقابل تأثير الزيادات . الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة

 . الموضحة
  

نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال (المجموعة فيما يلي التأثير على نتائج 
نتيجة التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية (والإيرادات الشاملة الأخرى ) ديسمبر 31الأرباح أو الخسائر في 

  : ت السوق، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتةفي مؤشرا% 5نتيجة تغير بنسبة ) ديسمبر 31المتاحة للبيع في 
  

  التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى    التأثير على ربح السنة قبل الضرائب     
    2016  2015    2016  2015  

  دينار كويتي  دينار كويتي    دينار كويتي  دينار كويتي    مؤشرات السوق
 36,454 -     70,294 13,021   الكويت

  

، فإن تأثير التغيرات في أسعار )6إيضاح (فيما يتعلق بالموجودات المالية المتاحة للبيع غير المسعرة المدرجة بالتكلفة 
  .الأسھم لا يمكن تحديدھا بصورة موثوق منھا نتيجة لعدم توفر قيمة عادلة موثوق منھا لھذه الاستثمارات

  
  إدارة رأس المال 

إن ھدف المجموعة الرئيسي من إدارة رأس المال ھو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي 
  . تقوم بھا وتحقيق أعلى قيمة يحصل عليھا المساھمون

  

لم يتم إجراء أي . تقوم المجموعة بإدارة ھيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في ظروف الأعمال
. 2015ديسمبر  31و 2016ديسمبر  31تغييرات في الأھداف أو السياسات أو الإجراءات خلال السنتين المنتھيتين في 

احتياطي التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة ويقدر ذلك بمبلغ يتكون رأس المال من إجمالي حقوق الملكية باستثناء 
  ). دينار كويتي 116,333,794: 2015( 2016ديسمبر  31دينار كويتي كما في  117,825,177

  
  قياس القيمة العادلة      21

  

  الأدوات المالية 
  . تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

  

القيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية التي لا تدُرج بالقيمة العادلة لا تختلف بصورة مادية عن قيمھا إن 
 2,855,426المدرجة بالدفاتر باستثناء الموجودات المالية المتاحة للبيع التي تدُرج بالتكلفة ناقصاً انخفاض القيمة بمبلغ 

  ).دينار كويتي 8,908,655: 2015( 2016ديسمبر  31دينار كويتي كما في 
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  أقل من

  ثلاثة أشھر 
   12إلى  3 

  شھرا 
  5إلى  1
  المجموع  سنوات  

  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
2016      

 13,768,501 9,850,773 3,811,478 106,250  دائنو مرابحة 
 3,262,968 250,249 3,001,660 11,059  دائنون ومصروفات مستحقة 

  ────────────────────────────────
 17,031,469 10,101,022 6,813,138 117,309 المجموع

  ════════ ════════ ════════ ════════ 
      

2015      
 7,612,500 7,612,500      -      -  قرض محدد الأجل

 3,666,250      - 3,666,250      -  تورق  ودائن

 243,252  2,645,564 19,136  دائنون ومصروفات مستحقة 
  

2,907,952 
  ────────────────────────────────

 14,186,702 7,855,752 6,311,814 19,136  المجموع
  ════════════════════════════════
 

  مخاطر السوق 20.3
سواء نتجت ھذه التغيرات عن عوامل إن مخاطر السوق ھي مخاطر تقلب قيمة أصل ما نتيجة للتغيرات في أسعار السوق 

تدار مخاطر  .تتعلق بالاستثمار الفردي أو الجھة المصدرة لھا أو عوامل تؤثر على جميع الاستثمارات المتداولة في السوق
السوق على أساس توزيع الموجودات بصورة محددة مسبقاً على فئات متعددة للموجودات وتنويع الموجودات بالنسبة 

رافي والتركز في قطاعات الأعمال والتقييم المستمر لظروف السوق واتجاھاته وتقدير الإدارة للتغيرات طويلة للتوزيع الجغ
  .وقصيرة الأجل في القيمة العادلة

  

   معدلات الربحمخاطر  20.3.1
ھي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب التغيرات في  معدلات الربحإن مخاطر 

على أرصدة دائني المرابحة التي تحمل معدلات ربح  معدلات الربحتتعرض المجموعة لمخاطر . في السوق معدلات الربح
   .)16إيضاح (متغيرة 

  

مع الاحتفاظ بكافة  معدلات الربحالمجمع للتغيرات المحتملة بصورة معقولة في يوضح الجدول التالي حساسية بيان الدخل 
  :المتغيرات الأخرى ثابتة

  
النقص في النقاط / الزيادة

  الأساسية

التأثير على ربح السنة 
  قبل الضرائب
  دينار كويتي

      
2016  (+/-) 100 100,000 

    
2015  (+/-) 100 72,500 

  

  الأجنبيةمخاطر العملات  20.3.2
مخاطر العملات الأجنبية ھي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية نتيجة التغيرات في أسعار 

بصورة جوھرية لمخاطر العملات الأجنبية حيث إن أغلبية موجودات  لا تتعرض المجموعة. صرف العملات الأجنبية
  . نار الكويتيومطلوبات المجموعة مدرجة بالدي

  
  مخاطر أسعار الأسھم 20.3.3

تدير المجموعة مخاطر أسعار الأسھم من . تنتج مخاطر أسعار الأسھم من التغير في القيم العادلة للاستثمارات في أسھم
  . خلال تنويع الاستثمارات بالنسبة لتركز قطاعات الأعمال
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  . يتم تنفيذ أغلبية أعمال المجموعة داخل الكويت
  

  أھداف وسياسات إدارة المخاطر المالية   20
  

تكمن . مخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر السوقإن المخاطر الرئيسية الناشئة من الأدوات المالية للمجموعة ھي 
اطر بطريقة التحديد والقياس والمراقبة المستمرة وفقاً لحدود أنشطة المجموعة ولكن يتم إدارة ھذه المخ فيالمخاطر 

إن ھذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أھمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق الأرباح . المخاطر والضوابط الأخرى
  . ويتحمل كل فرد بالمجموعة مسؤولية التعرض للمخاطر فيما يتعلق بالمسؤوليات المنوطة به

  
تتعرض المجموعة . ومخاطر العملات الأجنبية ومخاطر أسعار الأسھم معدلات الربحتنقسم مخاطر السوق إلى مخاطر 

ُ لمخاطر التشغيل لا تشمل عملية مراقبة المخاطر المستقلة مخاطر الأعمال مثل التغييرات في البيئة والتكنولوجيا . أيضا
أعضاء مجلس  يتحمل. خلال عملية التخطيط الاستراتيجي لدى المجموعةوقطاع الأعمال حيث يتم مراقبة ھذه المخاطر من 

  . عن الأسلوب الشامل لإدارة المخاطر واعتماد استراتيجيات ومبادئ المخاطر كاملةالإدارة المسئولية 
  

  مخاطر الائتمان  20.1
يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة مما الوفاء بالتزامه  في حد أطراف أداة ماليةأ إخفاقإن مخاطر الائتمان ھي مخاطر 

مخاطر الائتمان من خلال مراقبة التعرض لمخاطر الائتمان وقصر المعاملات على  ضبطتسعى إدارة المجموعة إلى . مالية
إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان . أطراف مقابلة محددة والتقييم المستمر للجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة

  . للموجودات المالية المدرجة في بيان المركز المالي المجمع المدرجة بالدفاتر على القيم يقتصر
  

تسعى المجموعة للحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالمستأجرين للعقارات الاستثمارية عن طريق مراقبة الأرصدة المدينة 
ة لدى البنوك عن طريق التعامل فقط مع بنوك ذات سمعة تحد المجموعة من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالأرصد. القائمة
  . فقط جيدة

  

تعثر تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان نتيجة  ،تجة عن الموجودات المالية الأخرىفيما يتعلق بمخاطر الائتمان النا
  . تلھذه الأدواالمدرجة بالدفاتر الطرف المقابل، بحيث يعادل الحد الأقصى للتعرض للمخاطر القيمة 

  

  مخاطر السيولة 20.2
تنتج مخاطر السيولة عن قد . التمويلية متطلباتھا عدم قدرة المجموعة على الوفاء بصافي مخاطرإن مخاطر السيولة ھي 

ھذه  ولمواجھة .التقلبات في السوق أو تدني درجة الائتمان مما قد يتسبب في نضوب بعض مصادر التمويل على الفور
رصيد والمحافظة على بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات مع أخذ السيولة في الاعتبار، المخاطر، قامت الإدارة 

  .لتسويقھالنقد والنقد المعادل والأوراق المالية القابلة من ا كافٍ 
  

المستقبلية على  معدلات الأرباحتعكس قائمة السيولة للمطلوبات المالية التدفقات النقدية المتوقعة والتي تتضمن مدفوعات 
المجموعة  علىيلخص الجدول التالي قائمة استحقاق المطلوبات المالية غير المخصومة . مدى عمر ھذه المطلوبات المالية

  . ديسمبر استناداً إلى التزامات السداد التعاقدية غير المخصومة 31كما في 
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وتتضمن الاستثمار والمتاجرة في العقارات وبناء أو تطوير العقارات بغرض بيعھا ضمن  أنشطة الاستثمار العقاري -
 .سياق العمل العادي والخدمات العقارية الأخرى المتعلقة بھا

 

متطلبات السيولة لدى أنشطة الأسھم والاستثمارات الأخرى وتتضمن المشاركة في صناديق مالية وعقارية وإدارة  -
  .المجموعة

  

  :فيما يلي معلومات تقارير القطاعات
  أنشطة   

الأسھم  
والاستثمارات 

  الأخرى
  الأنشطة

  الإجمالي  غير موزعة  العقارية 
  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
       2016ديسمبر  31لسنة المنتھية في ل

 4,741,364 63,514 2,462,768 2,215,082  إيرادات القطاع
  

────────────────────────────────
 (176,040)   -                 (176,040)   -                  إعادة تقييم عقارات استثمارية خسارة
محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة  خسائر

 (16,792)   -                   -                 (16,792)  العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
 (614,314)   -                   -                 (614,314)  خسارة انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع 

 (512,320)   -                   -                 (512,320)  تكاليف تمويل 
 (1,930,515) (631,206) (1,299,309)   -                  مصروفات أخرى، بالصافي 

  

────────────────────────────────
 1,491,383 (567,692) 987,419 1,071,656  نتائج القطاع  

  

════════════════════════════════
      2016ديسمبر  31كما في 

 131,446,918 1,897,836 64,514,500 65,034,582  موجودات القطاع 
  

════════════════════════════════
      

 13,367,628 3,013,276 354,352 10,000,000  مطلوبات القطاع 
  

════════════════════════════════
  

       2015ديسمبر  31المنتھية في  للسنة
 4,461,323 53,623 2,462,794 1,944,906  إيرادات القطاع

  

────────────────────────────────
 450,100      - 450,100      -  ربح إعادة تقييم عقارات استثمارية

 (1,222,000)      -      - (1,222,000)  خسارة انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع 
خسائر غير محققة من موجودات مالية مدرجة 

 (745,697)      -      - (745,697)  أو الخسائر بالقيمة العادلة من خلال الأرباح
 (601,581)      -      - (601,581)  تكاليف تمويل 

 (1,581,854) (568,549) (1,013,305)      -  مصروفات أخرى، بالصافي 
  

────────────────────────────────
 760,291 (514,926) 1,899,589 (624,372)  نتائج القطاع  

  

════════════════════════════════
      2015ديسمبر  31كما في 

 130,320,115 904,961 64,582,000 64,833,154  موجودات القطاع 
  ════════════════════════════════

      

2,615,65513,732,208 366,553 10,750,000  مطلوبات القطاع 
  ════════════════════════════════
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   مرابحةدائنو   16
  

بالدينار الكويتي وتحمل متوسط معدل ربح  وھي مدرجة، محلية تم الحصول على أرصدة مرابحة دائنة من مؤسسة مالية
، وھي 2025يونيو  30وتنتھي في  2020مارس  31سنوياً وتستحق السداد على أقساط اعتباراً من % 4.25بنسبة 

 31كما في ) لا شيء: 2015(دينار كويتي  37,433,500مكفولة برھن عقار استثماري ذي قيمة مدرجة بالدفاتر بمبلغ 
  . )4إيضاح ( 2016ديسمبر 

  
  معاملات مع أطراف ذات علاقة  17

  

ين وأعضاء مجلس مع المساھمين الرئيسي الطبيعيتمثل ھذه المعاملات تلك التي تقوم بھا المجموعة في سياق الأعمال 
يكون فيھا  الإدارة والمسؤولين التنفيذيين وموظفي الإدارة العليا للمجموعة وأفراد عائلاتھم المقربين والشركات التي

تتم الموافقة على سياسات . ھؤلاء الأطراف المالكين الرئيسيين أو بإمكانھم ممارسة السيطرة أو التأثير الملموس عليھا
  .ملات من قبل إدارة الشركة الأمتسعير وشروط ھذه المعا

  

  :فيما يلي المعاملات مع أطراف ذات علاقة المدرجة في البيانات المالية المجمعة

  شركات زميلة 
أطراف أخرى 

  ذات علاقة 
  

2016 
  

2015 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي  

       :بيان الدخل المجمع
ضمن مصروفات تشغيل  مدرج(مصروف إيجار 

 762,240 797,376   -                 797,376 ) ومصروفات إدارية عقارات
   -                 900   -                 900  إيرادات أخرى

      

      :بيان المركز المالي المجمع
 1,952 1,38626,52627,912 )15إيضاح (علاقة  مبالغ مستحقة إلى طرف ذي

  

  2016 2015 
 دينار كويتي دينار كويتي  

  :مكافأة موظفي الإدارة العليا
  

 45,375 59,648    رواتب ومزايا قصيرة الأجل
 4,817 5,552    مكافأة نھاية الخدمة للموظفين

  

  

────────────────
    65,200 50,192 

  

  

════════════════
  

  . علاقة لا تحمل أية فائدة وتستحق الدفع خلال سنة واحدة من تاريخ التقارير المالية أطراف ذاتإن المبالغ المستحقة إلى 
  

  مطلوبات طارئة 18
: 2015(دينار كويتي  21,399تمثل خطاب ضمان بمبلغ المجموعة مطلوبات طارئة  لدى، 2016ديسمبر  31كما في 
تم إصداره إلى وزارة المالية فيما يتعلق بعقارات استثمارية، وليس من المتوقع أن ينشأ عنھا أي ) كويتي دينار 21,399

  . مطلوبات مادية
  

  معلومات قطاعية      19
المجموعة، لأغراض الإدارة، إلى وحدات أعمال بناءً على منتجاتھا وخدماتھا ولديھا قطاعا تشغيل يمكن إعداد  تم تنظيم

 :أنھما كما يليتقارير بش
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  أسھم خزينة  14

  
2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
    

 959,175 959,175  عدد الأسھم 
  ════════════════

     نسبة الأسھم المصدرة 
     

 %0.54               %0.54   ) دينار كويتي(القيمة السوقية 
   ════════════════

 149,631 138,390   )دينار كويتي(التكلفة 
   ════════════════

   319,250 319,250 
   ════════════════

 

وذلك ) فلس للسھم 156: 2015ديسمبر  31(للسھم  فلس 144 السوق لأسھم الشركة الأم بلغ لسعرإن المتوسط المرجح 
    .2016ديسمبر  31بالنسبة للسنة المنتھية في 

  

الشركة  لدىإن احتياطيات الشركة الأم بما يعادل تكلفة شراء أسھم الخزينة تم تحديدھا كاحتياطيات غير قابلة للتوزيع 
  .الأم

  
  دائنون ومصروفات مستحقة     15

  
2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
    

 19,136 11,059  مبالغ مستحقة إلى مقاولين وموردين 
 104,165 93,043   إيجار مستلم مقدماً من مستأجرين

 243,252 250,249  تأمينات من مستأجرين 
 77,887 152,359  مصروفات مستحقة

 159,194 145,829  توزيعات أرباح مستحقة 
 1,952 27,912  )17إيضاح (علاقة  أطراف ذاتمبالغ مستحقة إلى 

 2,302,366 2,582,517  * دائنون آخرون
  ────────────────

  3,262,968 2,907,952 
  ════════════════

 

للدعوى القضائية المتعلقة بضريبة دعم العمالة الوطنية التي تطالب  مصاريف بشكل رئيسي الدائنون الآخرون تشمل* 
خلال  .التي بالمقابل قامت الشركة الام بالتنازع و رفع دعوى قضائية بشأنھاالكويت للسنوات السابقة و-لماليةبھا وزارة ا

 .ان الدخل المجمعبيفي  دينار كويتي 302,377قامت المجموعة بتسجيل  2016ديسمبر  31السنة المنتھية في 
  

 :في بيان المركز المالي المجمع كما يليالدائنين والمصروفات المستحقة يتم الإفصاح عن 

  
2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
    

 243,252 250,249  غير متداولة 
 2,664,700 3,012,719   متداولة 

  ────────────────
  3,262,968 2,907,952 

   ════════════════
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  وديعة محددة الأجل        8
    

بنسبة  اتم إدراج وديعة محددة الأجل بالدينار الكويتي وھي مودعة لدى مؤسسة مالية محلية وتحمل معدل فائدة ثابت
  . 2017مايو  10سنوياً وتستحق في ) لا شيء: 2015ديسمبر  %31 (1.76

  

  وعلاوة إصدار الأسھم  رأس المال  9
  

  :يتكون رأسمال الشركة الأم من
  

 المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل 
 2016 2015  2016 2015 
 أسھم أسھم  دينار كويتي دينار كويتي 

فلس  100سھم بقيمة  176,400,000عدد 
 176,400,000 176,400,000  17,640,000 17,640,000 مدفوعة بالكامل نقداللسھم 

 ════════════════
 

════════════════
  

  . إن علاوة إصدار الأسھم غير متاحة للتوزيع
  

  احتياطي قانوني     10
  

من ربح السنة قبل حصة % 10وفقاً لمتطلبات قانون الشركات الكويتية والنظام الأساسي للشركة الأم، تم تحويل نسبة 
مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي 

  . القانوني
  

% 50تحويلات السنوية عندما يصل إجمالي رصيد الاحتياطي القانوني إلى نسبة يجوز للشركة الأم أن تقرر وقف ھذه ال
  . من رأس المال المصدر

  

من رأس المال المدفوع في السنوات التي لا % 5محدد بالمبلغ المطلوب لتوزيع أرباح بنسبة  القانوني إن توزيع الاحتياطي
  .اح بھذه القيمةتسمح فيھا الأرباح المحتفظ بھا بتأمين دفع توزيعات أرب

  
  احتياطي عام      11

  

من ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي % 10وفقاً لمتطلبات النظام الأساسي للشركة الأم، تم تحويل نسبة 
وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة ومكافأة مجلس الإدارة إلى حساب الاحتياطي العام استناداً إلى توصية مجلس 

يجوز زيادة أو وقف ھذا التحويل السنوي بموجب قرار . الجمعية العمومية لمساھمي الشركةارة والتي تخضع لموافقة الإد
  .من الجمعية العمومية لمساھمي الشركة الأم بناءً على توصية من قبل مجلس إدارة الشركة الأم

  
  فائض رأس المال   12

  

وتم تحويله إلى  1996لمساھمي الشركة الأم السابقين والذي تم التنازل عنه خلال عام  اً مستحق اً مثل ھذا الفائض مبلغي
  .دون قيودللتوزيع  متاحھذا المبلغ . حقوق ملكية مساھمي الشركة الأم

  

  توزيعات مقترحة     13
  

أسھم  5دينار كويتي بنسبة  882,000اسھم مجانية تبلغ % 5توزيع  ، اقترح مجلس إدارة الشركة الأم2017فبراير 6في 
سھم سجلين في تاريخ إعتماد توزيع الأإلى حملة الأسھم الم) لا شيء:2015(سھم  8,820,000لكل مائة سھم لتبلغ كمية 

 2016ديسمبر  31ي دينار كويتي للسنة المنتھية ف 30,000المجانية واقتراح  دفع مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة بمبلغ 
السنوية لمساھمي  وھذه الاقتراحات تخضع لموافقة اجتماع الجمعية العمومية العادية). دينار كويتي 30,000: 2015(

 .الشركة الأم
  

  


��
�
��������
�
����
�������� �����	���������

��



  
  من خلال الأرباح أو الخسائر العادلةموجودات مالية مدرجة بالقيمة   7

  2016  
 دينار كويتي

2015  
 دينار كويتي

    : محتفظ بھا للمتاجرة
 812,095    -  )أوراق مالية مسعرة محلية(محافظ مدارة 

  ────────────────
    : مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 593,794 60,507  )مسعرة محليةغير ومسعرة و أوراق مالية(محفظة مدارة 
 260,825 199,905  صناديق مدارة

  ────────────────
  260,412 854,619 

  ────────────────
  260,412 1,666,714 

  ════════════════
  

: 2015(دينار كويتي  لا شيءبمبلغ  مدرجة بالدفاتر، تم رھن محفظة مدارة ذات قيمة 2016ديسمبر  31كما في 
  .ورقكضمان مقابل دائني ت) دينار كويتي 593,794

  

ل الأرباح أو غير المحققة من الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلا )الخسائر(الأرباح فيما يلي تفاصيل 
  : المحققة المدرجة ضمن بيان الدخل المجمع الخسائر والخسائر

  المحققة الأرباح )الخسائر(     غير المحققة )الخسائر(الأرباح  
 2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي 
  2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
      : محتفظ بھا للمتاجرة

 22,547 (16,792)  (125,677)     - ) أوراق مالية مسعرة محلية(محافظ مدارة    
  

────────────────
 

──────────────── 
مصنفة كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

      : الأرباح أو الخسائر
غير مسعرة وأوراق مالية (محفظة مدارة 
 (331,320)    -  (642,599)    - )مسعرة محلية

    -    -  22,579 17,408 صناديق مدارة
 

────────────────
 

──────────────── 
 17,408 (620,020)  -    (331,320) 

 

────────────────
 

──────────────── 
 17,408 (745,697)  (16,792) (308,773) 

 

════════════════
 

════════════════
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  :زميلة شركاتاستثمار المجموعة في  عن موجزةيوضح الجدول التالي معلومات مالية 
    

 
شركة المدار 

  6 م.م.الذھبية ذ
  دينار كويتي

شركة الحمراء 
 .ك.م.العقارية ش

  6)مقفلة(
  دينار كويتي

2016  
 كويتيدينار 

2015  
 دينار كويتي

     :الزميلة للشركاتبيان المركز المالي 
 265,916,154 299,333,572 266,719,387 32,614,185 موجودات غير متداولة

 4,494,166 4,112,548 3,831,269 281,279 موجودات متداولة

 (104,736,675) (109,670,043) (101,454,663) (8,215,380) مطلوبات غير متداولة

 (12,963,864) (11,886,784) (10,680,426) (1,206,358)  مطلوبات متداولة

  ──────── ──────── ──────── ──────── 

 152,709,781 181,889,293 158,415,567 23,473,726  حقوق الملكية

  ════════ ════════ ════════ ════════ 

   %35.53 %24  :الزميلة اتإيرادات ونتائج الشرك
  ──────── ──────── ──────── ──────── 
  5,633,694 56,285,051 61,918,745  54,257,785 
  ════════ ════════ ════════ ════════ 

  14,466,909  16,309,033 16,309,033      -  الإيرادات

  ════════ ════════ ════════ ════════ 
 5,121,560  5,705,786  5,705,786      -  النتائج

  ════════ ════════ ════════ ════════ 

  
  موجودات مالية متاحة للبيع   6

 
 

2016  
 دينار كويتي

2015  
 دينار كويتي

     

 2,843,614 2,855,426  أوراق مالية محلية غير مسعرة
 6,065,041    -  * أوراق مالية أجنبية غير مسعرة

  ──────── ──────── 
  2,855,426 8,908,655 

  ════════ ════════ 
  

بمبلغ  مدرجة بالدفاتر، تم إدراج الأوراق المالية المحلية والأجنبية غير المسعرة ذات قيمة 2016ديسمبر  31كما في 
بالتكلفة وذلك بسبب عدم إمكانية قياس قيمتھا العادلة ) دينار كويتي 8,578,655: 2015(دينار كويتي  2,855,426

وعدم  لتلك الأوراق المالية غير المتوقعة المستقبلية النقدية التدفقاتبصورة موثوق منھا على أساس منتظم نظراً لطبيعة 
ة لھذه لا توجد سوق نشط. بصورة موثوق منھا عادلة لھذه الاستثماراتالقيمة ال لتحديدوجود طرق مناسبة أخرى 

  . الموجودات المالية وتنوي المجموعة الاحتفاظ بھا على المدى الطويل
  

وبالتالي تم ما إذا كان ھناك انخفاض في قيمتھا،  لتحديدھذه الاستثمارات  بتقييم، قامت الإدارة 2016ديسمبر  31في 
في بيان الدخل ) دينار كويتي 1,222,000: 2015(دينار كويتي  330,000تسجيل خسارة انخفاض في القيمة بمبلغ 

  .  التي تعرضت لانخفاض كبير أو متواصل في قيمتھا ستثماراتللاالمجمع 
  

 31خلال السنة المنتھية في . دينار كويتي بما يمثل دفعة مقدما مسددة لقاء حيازة استثمار 5,918,008تضمن مبلغ ت* 
   ).5إيضاح (استثمار في شركات زميلة  ھذا المبلغ إلى ، تم تحويل2016ديسمبر 

  

لم يرد إلى علم الإدارة وجود أي ظروف قد تشير إلى وجود أي انخفاض إضافي في قيمة الموجودات المالية المتاحة للبيع 
  .لدى المجموعة في تاريخ التقارير المالية
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  :ي تم تقييمه باستخدام طريقة رسملة الإيراداتذال المتعلقة بتقييم العقار المطورفيما يلي الافتراضات الھامة 
  

    2016 2015 
    

 9.4 9.4   )دينار كويتي) (لكل متر مربع(متوسط الإيجار 
 %5.78 %6.09   معدل العائد

 %10 %10   معدل الأماكن الشاغرة
 

  تحليل الحساسية 
  . المتعلقة بتقييم العقارات الاستثمارية الأكثر جوھرية التقييم للتغيرات في الافتراضاتيعرض الجدول التالي حساسية 

  

 التغيرات في افتراضات التقييم  
 التأثير على ربح السنة

2016  2015  
 دينار كويتي دينار كويتي   

 245,842 229,752 %1 ± متوسط الإيجار 
 210,706 190,261نقطة أساسية 50 ± معدل العائد 

 36,194 39,841 %1 ± معدل الأماكن الشاغرة 
  

 

  زميلة   شركاتاستثمار في        5
    

  : في الشركات الزميلة لدى المجموعة الاستثمار التالي  
  

 بلد التأسيس اسم الشركة
 حصة الملكية الفعلية

20162015 الأنشطة الرئيسية
     

أنشطة عقارية %35.53 %35.53الكويت )مقفلة( .ك.م.شركة الحمراء العقارية ش

  )"المدار(" .م.م.شركة المدار الذھبية ذ
المملكة العربية 

 أنشطة عقارية  - %24 السعودية 
  

  :زميلة خلال السنة ھي كما يليال اتشركالفي  اتللاستثمار المدرجة بالدفاترإن الحركة في القيمة 
  

 2016  
 دينار كويتي

2015  
  كويتيدينار 

   

54,257,78552,423,883 يناير 1كما في 

2,027,2661,833,902  الحصة في النتائج

   -5,633,694  )6إيضاح * (المحول إلى استثمار في شركات زميلة 

 ────────────────

61,918,74554,257,785 ديسمبر 31كما في 

 ════════ ════════ 
  

دينار كويتي يمثل دفعة  5,918,008مبلغ  ، قامت المجموعة بإعادة تصنيف2016ديسمبر  31خلال السنة المنتھية في * 
حيث ، وھي شركة مؤسسة في المملكة العربية السعودية ")المدار("استثمار في شركة المدار الذھبية  مقدما مسددة لحيازة

وتمارس المجموعة حالياً تأثيراً ملموساً على  تم الانتھاء من الإجراءات القانونية لشركة المدار خلال السنة الحالية،
تم  وحيث إنه. تم سابقا تصنيف ھذا المبلغ ضمن الموجودات المالية المتاحة للبيع .عمليات الشركة وعملية صنع القرار

ل خسارة بالتالي قامت المجموعة بتسجيدينار كويتي،  5,633,694ة بمبلغ تحديد القيمة العادلة للاستثمار في تاريخ الحياز
 . دينار كويتي في بيان الدخل المجمع 284,314انخفاض القيمة بمبلغ 
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  2016 2015 
    

 760,291 1,491,383  ) دينار كويتي(ربح السنة 
  ════════ ════════ 
    

 175,440,825 175,440,825  )باستثناء أسھم الخزينة(المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادية القائمة خلال السنة 
  ════════════════

  4.33   8.50  ربحية السھم الأساسية والمخففة 

  ════════ ════════ 
  

  استثماريةعقارات        4
   

  
2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
    

 64,089,400 64,582,000  يناير   1في 
 42,500 108,540   إضافات 

 450,100 (176,040)   ربح إعادة تقييم عقارات استثمارية) خسارة(
   ────────────────

 64,582,000 64,514,500   ديسمبر  31في 
   ════════════════

  
  : يتم تصنيف العقارات الاستثمارية كما يلي

  2016  
 دينار كويتي

2015  
 دينار كويتي

    
 37,325,000 37,433,500  عقار قيد التطوير 
 27,257,000 27,081,000   عقارات مطورة 

  ────────────────

  64,514,500 64,582,000 
  ════════════════
  

: 2015(دينار كويتي  37,433,500، تم رھن عقار استثماري تبلغ قيمته العادلة 2016ديسمبر  31كما في 
 31) (16إيضاح (دينار كويتي  10,000,000رصيد مرابحة دائن بمبلغ كضمان مقابل ) دينار كويتي 37,325,000

   .)دينار كويتي 7,250,000بمبلغ  قرض محدد الأجلرھن عقار استثماري كضمان مقابل : 2015ديسمبر 
  

تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية استناداً إلى تقييمات قام بإجرائھا مقيمان عقاريان مھنيان مستقلان 
أحد ھذين المقيمين ھو بنك محلي والآخر مقيم محلي معتمد . متخصصان في تقييم ھذا النوع من العقارات الاستثمارية

  : خدام الطرق التاليةقام كلا المقيمين باست. يتمتع بسمعة جيدة
  

 .قيد التطوير باستخدام طريقة مقارنة المبيعات اتتم تقييم العقار 
 .ة رسملة الإيراداتطريق بواسطةإيرادات تأجير  التي تحقق ةالمطور اتتم تقييم العقار 

  

وفقاً ) التقييم الأقل من بين التقييمين: 2015(لأغراض التقييم، اختارت المجموعة التقييم الأقل من بين ھذين التقييمين 
دينار كويتي  176,040 تقييم بمبلغ إعادة خسارةاستناداً إلى ھذه التقييمات، سجلت المجموعة . لمتطلبات ھيئة أسواق المال

  .في بيان الدخل المجمع) دينار كويتي 450,100 ربح إعادة تقييم بمبلغ :2015(
  

 


��
�
��������
�
����
�������� �����	���������

�	



  

  .في بيان الدخل المجمع الخسارة، وتسجل المدرجة بالدفاتر ستثمار وقيمتهاستردادھا للا
  

  غير المسعرة  في الأسھم تقييم الاستثمارات
  :غير المسعرة عادةً إلى واحدة مما يليفي الأسھم يستند تقييم الاستثمارات 

 .معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة 
 .إلى حد كبير ةمماثللأداة أخرى القيمة العادلة الحالية  
  وسمات مخاطر مماثلة؛ أوالتدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة للبنود ذات شروط  
  . نماذج تقييم أخرى 

  

  . ةجوھري أحكاميتطلب غير المسعرة في الأسھم إن تحديد التدفقات النقدية وعوامل الخصم للاستثمارات 
  

  انخفاض قيمة الموجودات المالية المتاحة للبيع 
أو للبيع  امتاح امالي أصلاما إذا كان ھناك دليل موضوعي بأن لتقييم إجراء ب تقارير ماليةتقوم المجموعة بتاريخ كل 

سھم المصنفة الأبالنسبة للاستثمارات في . تعرضت للانخفاض في القيمة من الموجودات المالية المتاحة للبيعمجموعة 
في  في القيمة العادلة للاستثمار أو متواصلا اكبير ايتضمن الدليل الموضوعي انخفاضقد للبيع، كموجودات مالية متاحة 

مقابل الفترة التي تنخفض " المتواصل"مقابل التكلفة الأصلية للاستثمار و" الكبير"يتم تقييم الانخفاض . دون تكلفته الأسھم
إذا ما و. أحكاماً ھامة" متواصلا"أو " اكبير" ما إذا كان الانخفاضيتطلب تحديد  .فيھا القيمة العادلة دون التكلفة الأصلية

ويتم تحقق . وتسجل في بيان الدخل المجمع ىھذا الدليل، يتم استبعاد الخسائر المتراكمة من الايرادات الشاملة الاخرتوفر 
الموجودات المالية التي تمثل اوراق دين مالية والتي عكس خسائر انخفاض القيمة في الايرادات الشاملة الاخرى باستثناء 

المجمع فقط إذا كان يمكن ربط العكس بصورة موضوعية بحدث وقع بعد تسجيل خسارة  يتم تسجيلھا في بيان الدخل
  . الانخفاض في القيمة

  

  ربحية السھم الأساسية والمخففة   3
  

يتم احتساب ربحية السھم الأساسية بقسمة ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادية القائمة خلال السنة 
يتم احتساب ربحية السھم المخففة بقسمة ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم بينما ). باستثناء أسھم الخزينة(

زائداً المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادية التي يتم إصدارھا عند ) الخزينة باستثناء أسھم(العادية القائمة خلال السنة 
كما في تاريخ التقارير المالية، لم يكن لدى المجموعة أسھم . تحويل كافة الأسھم العادية المحتملة المخففة إلى أسھم عادية

  . قائمة محتملة مخففة
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  الأحكام 
على المبالغ  التأثير الأكثر جوھريةعند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام التالية التي لھا 

  :المدرجة في البيانات المالية المجمعة
  

  المجموعة كمؤجر –عقود تأجير تشغيلي 
وصلت المجموعة استنادًا إلى تقييم شروط وأحكام وت. أبرمت المجموعة عقود تأجير عقارات تجارية لعقاراتھا الاستثمارية

الترتيبات، كأن مدة عقد التأجير لا تمثل جزءا رئيسيا من العمر الاقتصادي للعقار التجاري وأن القيمة الحالية للحد الأدنى 
فظ بكافة المخاطر من مدفوعات التأجير لا تعادل بصورة جوھرية القيمة العادلة الكاملة للعقار الاستثماري، إلى أنھا تحت

  .والمزايا الھامة لملكية ھذه العقارات وقامت بالمحاسبة عن العقود كعقود تأجير تشغيلي
  

  العقارات الاستثماريةتصنيف 
أو الرأسمالية تقوم المجموعة بتصنيف العقار كعقار استثماري إذا تم حيازته لإنتاج إيرادات تأجير أو لارتفاع قيمته 

  .المستقبل لاستخدام غير محدد في
  

  الموجودات الماليةتصنيف 
بالقيمة العادلة من خلال  مدرجة لتحديد ما إذا كان يجب تصنيفه كموجودات ماليةأصل مالي تتخذ الإدارة قرارًا عند حيازة 

مدرجة بالقيمة العادلة من خلال "كـ  الموجودات الماليةيعتمد تصنيف  .أو موجودات مالية متاحة للبيع الأرباح أو الخسائر
وعندما يكون لھا قيم عادلة موثوق . الموجودات المالية ھذهعلى الكيفية التي تراقب بھا الإدارة أداء " الأرباح أو الخسائر

 بالقيمةمدرجة  ، تصنف كموجودات ماليةضمن بيان الدخل المجمعبھا متاحة بسھولة وتدرج التغيرات في القيمة العادلة 
  .العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  

  .يتم تصنيف كافة الموجودات المالية الأخرى كموجودات مالية متاحة للبيع
  

  التقديرات والافتراضات 
لعدم التأكد من التقديرات  الأخرى الرئيسيةالمصادر فيما يلي الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بالمصادر المستقبلية و

للموجودات والمطلوبات  المدرجة بالدفاترعلى القيمة  ماديبتاريخ التقارير المالية والتي لھا أثر كبير يؤدي إلى تعديل 
تستند تقديرات وافتراضات المجموعة إلى المؤشرات المتاحة عند إعداد البيانات المالية . خلال السنة المالية اللاحقة

الظروف والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة للتغيرات في السوق أو إلا أن ، المجمعة
 .يتم عكس ھذه التغيرات في الافتراضات عند حدوثھا. الظروف خارج نطاق سيطرة المجموعة

  
 تقييم العقارات الاستثمارية 

مطورة استناداً إلى إجراء تقييم سنوي الستثمارية الاعقارات الالتطوير ويتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية قيد 
صلة في تقييم مثل ھذه العقارات باستخدام المن قبل خبراء تقييم عقارات مستقلين مھنيين لديھم المؤھلات والخبرة ذات 

يتم التمكن من تحديد ھذه القيمة في ضوء توصيات لجنة معايير التقييم الدولية، باستثناء إذا لم  معروفةأساليب تقييم 
 . بصورة موثوق منھا في حالة العقارات الاستثمارية قيد التطوير

 

للأرض  بالنسبة يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية قيد التطوير باستخدام طريقة تجمع بين طريقة السوق
ة العادلة للعقارات الاستثمارية المطورة التي تدر إيرادات تأجير يتم تقدير القيم. الإنشاءات لأعمالبالنسبة وطريقة التكلفة 

القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية المطورة التي لا تدر إيرادات  يتم تحديدباستخدام طريقة رسملة الإيرادات؛ حيث 
سمات ومواقع مماثلة لتلك الخاصة بعقارات لعقارات لھا على أساس معاملات حديثة تأجير باستخدام طريقة السوق 

  . المجموعة
 

  زميلة اتشركفي  انخفاض قيمة الاستثمار
 ھااستثمارفي قيمة  خسارة انخفاضبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تحدد المجموعة ما إذا كان من الضروري تسجيل 

في  اتأي دليل موضوعي على أن الاستثمارفي تاريخ كل تقارير مالية وجود تحدد المجموعة . زميلةھا الاتفي شرك
وفي ھذه الحالة تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض القيمة بالفرق بين القيمة الممكن . ازميلة انخفضت قيمتھال الشركات
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بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية على اساس متكرر، تحدد المجموعة ما اذا كانت التحويلات 
استناداً إلى أقل مستوى من المدخلات ذي (ق إعادة تقييم التصنيف قد حدثت بين مستويات الجدول الھرمي عن طري

  . في نھاية كل فترة تقارير مالية) قياس القيمة العادلة ككلالأھمية ل
  

لغرض إفصاحات القيمة العادلة، قامت المجموعة بتحديد فئات للموجودات والمطلوبات استنادًا إلى طبيعة وسمات 
  .ستوى الجدول الھرمي للقيمة العادلة كما ھو موضح أعلاهومخاطر الأصل أو الالتزام وم

  

  .21تم إدراج تحليل القيم العادلة للأدوات المالية وتفاصيل إضافية عن كيفية قياسھا في إيضاح 
    

  أسھم خزينة 
 فيعند بيع أسھم الخزينة تسجل الأرباح . يتم المحاسبة عن أسھم الشركة الأم الخاصة كأسھم خزينة وتدرج بالتكلفة

كما يتم تحميل أية خسائر محققة على نفس ). احتياطي أسھم خزينة(غير قابل للتوزيع في حقوق الملكية حساب منفصل 
م تحميل أية خسائر إضافية على الأرباح المحتفظ بھا ثم الحساب في حدود الرصيد الدائن في ذلك الحساب، ويت

تستخدم الأرباح المحققة لاحقاً من بيع أسھم الخزينة لمقابلة أي خسائر مسجلة سابقاً في الاحتياطيات . الاحتياطيات
عن أسھم  أي توزيعات أرباح نقدية توزيعلا يتم . والأرباح المحتفظ بھا وحساب احتياطي أسھم الخزينة على التوالي

ويؤدي إصدار أسھم منحة إلى زيادة عدد أسھم الخزينة بنفس النسبة وتخفيض متوسط تكلفة السھم بدون التأثير . الخزينة
  .على إجمالي تكلفة أسھم الخزينة

  

  مكافأة نھاية الخدمة للموظفين
إن استحقاق ھذه المكافأة . الكويتي تحتسب المجموعة مخصصاً لمكافأة نھاية الخدمة لموظفيھا الوافدين طبقا لقانون العمل

يستند عادةً إلى الراتب الأخير للموظفين وطول مدة خدمة الموظف وإلى إتمام فترة خدمة معينة كحد أدنى طبقا لقانون 
فات مستحقة على مدى فترة إن التكاليف المتوقعة لھذه المكافآت يتم تسجيلھا كمصرو. العمل وعقود الموظفين ذات الصلة

  .وھذا الالتزام غير الممول يمثل المبلغ المستحق لكل موظف نتيجة لإنھاء الخدمة في تاريخ التقارير المالية .الخدمة
  

بالنسبة للموظفين الكويتيين تقوم المجموعة بتقديم مساھمات إلى المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية كنسبة من رواتب 
 .المساھمات والتي تحمل كمصروفات عند استحقاقھا محددة بھذه المجموعةإن التزامات . الموظفين

  
  مخصصات

من ناتج عن حدث وقع في الماضي و) قانوني أو استدلالي(تسجل المخصصات عندما يكون على المجموعة التزام حالي 
  .موثوق منھامنافع اقتصادية لتسوية الالتزام ويمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة تتضمن موارد التدفق الصادر لالمحتمل 

  

  معلومات القطاعات
أو يقدم منتجات أو خدمات ضمن ) قطاع أعمال(إن القطاع ھو جزء مميز من المجموعة بحيث يقدم منتجات أو خدمات 

  .ويتعرض لمخاطر ومنافع مختلفة عن تلك المرتبطة بغيره من القطاعات) قطاع جغرافي(بيئة اقتصادية محددة 
  

  طارئةومطلوبات  موجودات
الوارد المنافع  تدفقالسجل الموجودات الطارئة في البيانات المالية المجمعة ولكن يفصح عنھا عندما يكون احتمال لا ت

  . الاقتصادية مرجحاً 
  

موارد التي صادر للتدفق الاللا تسجل المطلوبات الطارئة في البيانات المالية المجمعة ولكن يفصح عنھا ما لم يكن احتمال 
  .الاقتصادية مستبعداً  تشتمل على المنافع

    

  المحاسبية الھامة والافتراضات الأحكام والتقديرات   2.6
  

للمجموعة يتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات التي من شأنھا أن المجمعة إن إعداد البيانات المالية 
والإفصاح عن المطلوبات الطارئة في توثر على المبالغ المدرجة للإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات 

 اجوھري أن يؤدي إلى نتائج تتطلب تعديلا ولكن عدم التأكد من ھذه الافتراضات والتقديرات يمكن. تاريخ التقارير المالية
  . للأصل أو الالتزام المتأثر في المستقبل المدرجة بالدفاترفي القيمة 


��
�
��������
�
����
�������� �����	���������

��



  التورق  ودائن
ھا ؤموجودات تم شرال ةمؤجلالتسوية الالمبلغ مستحق الدفع على أساس  يمثل اً اسلامي اً اتفاق تمثلإن أرصدة التورق الدائنة 

  . بموجب ترتيبات التورق
  

  مستحقة ومصروفات  دائنون
عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع أو خدمات تم تسلمھا، سواء صدرت بھا فواتير من قبل  المطلوباتيتم قيد 

  .المورد أو لم تصدر
  

   عدم التحقق
عند . لغاؤه أو انتھاء صلاحية استحقاقهأو إ المرتبط بالمطلوباتلا يتم تحقق التزام مالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام 

استبدال التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير، أو بتعديل شروط الالتزام المالي الحالي 
بشكل جوھري، يتم معاملة ھذا التبديل أو التعديل كعدم تحقق للالتزام الأصلي وتحقق لالتزام جديد، ويدرج الفرق في 

     .ان الدخل المجمعذات الصلة في بي المدرجة بالدفاترالقيمة 
  

 مقاصة الأدوات المالية) 4(
إذا كان ھناك  فقط صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمعيدرج تتم المقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية و

الموجودات وتسوية  تحقيقوتوجد نية السداد على أساس الصافي أو  المحققةلمقاصة المبالغ  احاليملزم قانوني  حق
    .المطلوبات في آن واحد

  
  قياس القيمة العادلة 

تعرف القيمة العادلة بأنھا المبلغ المستلم من بيع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة بين أطراف في 
يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى . السوق في تاريخ القياس

  : الحالات التالية
  

  سوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، الالبيع أو النقل في  •
  . البيع أو النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأصل أو الالتزام •

  

  .كثر ملاءمةول إلى السوق الرئيسي أو السوق الأالوص المجموعةيجب أن يكون بإمكان 
  

الافتراضات التي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامھا عند يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام 
  .الاقتصادية المثلى مصلحتھملتحقيق  تسعير الأصل أو الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون

  

ستخدام غير المالي قدرة المشارك في السوق على إنتاج منافع اقتصادية من خلال ا للأصليراعي قياس القيمة العادلة 
الأصل بأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل بأعلى 

  .وأفضل مستوى له
  

تستخدم المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لھا بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع تحقيق أقصى 
  .ة ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظةاستخدام للمدخلات الملحوظ

  

تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتھا العادلة أو الافصاح عنھا في البيانات المالية ضمن الجدول 
القيمة العادلة  والذي يمثل أھمية لقياسأقل مستوى من المدخلات الھرمي للقيمة العادلة،  والمبين كما يلي، استناداً إلى 

  :ككل
  

  في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة؛) غير المعدلة(الأسعار المعلنة : 1المستوى 
القيمة العادلة ملحوظًا بشكل  أھمية لقياسأساليب تقييم يكون بھا أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل : 2المستوى 

  مباشر أو غير مباشر؛ و
  .قياس القيمة العادلة ملحوظًاأھمية لأساليب تقييم  لا يكون بھا أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل : 3المستوى 
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المقاسة بالفرق بين تكلفة الحيازة والقيمة العادلة الحالية، ناقصا أية خسائر من انخفاض قيمة ھذا الأصل  -المتراكمة 
إن خسائر . المالي مدرجة سابقاً في بيان الدخل المجمع من الإيرادات الشاملة الأخرى مع إدراجھا في بيان الدخل المجمع

أسھم لا يتم عكسھا من خلال بيان الدخل المجمع، وتدرج الزيادات في القيمة العادلة بعد  انخفاض القيمة للاستثمارات في
  .انخفاض القيمة مباشرةً في الإيرادات الشاملة الأخرى

  

  مدرجة بالتكلفة المطفأة مالية موجودات
رة منفردة لما إذا كان ھناك دليل بالنسبة للموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، تقوم المجموعة أولاً بالتقييم بصو

موضوعي على حدوث انخفاض في قيمة الموجودات المالية الجوھرية بصورة فردية، أو بصورة مجمعة بالنسبة 
  . بصورة فردية للموجودات المالية غير الجوھرية

  

تم تقييمه بشكل إذا قررت المجموعة أنه لا يوجد دليل موضوعي على حدوث انخفاض بالنسبة للأصل المالي الذي 
منفرد، سواء كان جوھرياً أو لا، فإن المجموعة تدرج الأصل المالي ضمن مجموعة من الموجودات المالية التي لھا 

وبالنسبة للموجودات المالية التي تم . سمات مخاطر ائتمان مماثلة وتقوم بتقييمھا بشكل مجمع لتحديد انخفاض القيمة
ض القيمة ووجد أن ھناك خسارة انخفاض في القيمة أو لا تزال تحقق خسائر انخفاض تقييمھا بشكل منفرد لتحديد انخفا

 .القيمة فھي لا تدرج ضمن التقييم المجمع لتحديد انخفاض القيمة
  

المدرجة إذا كان ھناك دليل موضوعي على وجود خسارة انخفاض القيمة، فان قيمة الخسارة يتم قياسھا بالفرق بين القيمة 
باستثناء الخسائر الائتمانية المستقبلية المتوقعة التي لم (المستقبلية المقدرة  النقديةصل والقيمة الحالية للتدفقات للأ بالدفاتر

  ). يتم تكبدھا بعد
  

خسارة في بيان الدخل ال مبلغويتم تسجيل  حساب مخصصللأصل من خلال استخدام  المدرجة بالدفاتريتم تخفيض القيمة 
ستردادھا في المستقبل مع تحقق لا حقيقي عند عدم وجود احتمال االمدينين مع المخصص المرتبط بھيتم شطب . المجمع

، في سنة المقدر في حالة زيادة أو نقص مبلغ خسارة الانخفاض في القيمة. كافة الضمانات أو تحويلھا إلى المجموعة
وذلك تخفيض خسارة انخفاض القيمة المسجلة سابقاً يتم زيادة أو  هلاحقة، بسبب حدث وقع بعد تسجيل انخفاض القيمة، فإن

  .وفي حالة أي استرداد مستقبلي لاحقا، يؤخذ الاسترداد إلى بيان الدخل المجمع .من خلال تعديل حساب المخصص
  

  المطلوبات المالية) 3(
  التحقق المبدئي والقياس

إما كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال  39 يتم تصنيف المطلوبات المالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي
  . المالية عند التحقق المبدئي مطلوباتھاتصنيف  الشركة الأمتحدد . الأرباح أو الخسائر أو قروض وسلف وفقاً لما ھو ملائم

  

والمصروفات والدائنين التورق  المرابحة ودائني ودائنيتتضمن المطلوبات المالية للمجموعة القرض محدد الأجل 
  .المستحقة

  

  .تكاليف المعاملة المتعلقة بھا مباشرة في حالة القروض والسلفزائدا تتحقق كافة المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة 
  

  القياس اللاحق
  : يستند القياس اللاحق للمطلوبات المالية على تصنيفھا كالتالي

  

  الأجل ض محددقر
بعد التحقق المبدئي، تقاس القروض والسلف ذات الفائدة . التي تحمل فائدة القروض والسلفمثل القرض محدد الأجل ي

الخسائر في بيان الدخل المجمع عند عدم تحقق وتدرج الأرباح . المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي بالتكلفةلاحقاً 
  . لفعليكذلك من خلال استخدام عملية إطفاء معدل الفائدة االمطلوبات و

  

  دائنو المرابحة
المستحق على أساس التسوية المؤجلة لمدة تتجاوز سنة واحدة للموجودات  المبلغيمثل دائنو المرابحة اتفاقا إسلاميا يمثل 

  .المشتراة بموجب اتفاقيات المرابحة
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ت لا تزال المشتقات، لتحديد ما إذا كان بخلافتقوم المجموعة بتقييم الموجودات المالية المحتفظ بھا لغرض المتاجرة، 
إذا لم تستطع المجموعة، وذلك في حالات نادرة، المتاجرة بھذه الموجودات  .ملائمةلبيعھا في المستقبل القريب النية 

في نية الإدارة لبيعھا في المستقبل القريب، يجوز للمجموعة أن تختار  الجوھريالمالية نتيجة للسوق غير النشطة والتغير 
موجودات مالية متاحة للبيع أو تعتمد إعادة التصنيف إلى قروض ومدينين أو . إعادة تصنيف ھذه الموجودات المالية

 مصنفة كمدرجة إن ھذا التقييم ليس له تأثير على أي موجودات مالية. محتفظ بھا حتى الاستحقاق على طبيعة الأصل
وعند استخدام خيار القيمة العادلة عند التصنيف، لا يمكن إعادة تصنيف ھذه  الأرباح أو الخسائربالقيمة العادلة من خلال 

  .التحقق المبدئي الأدوات بعد
  

  الأرصدة لدى البنوك والنقد
تتكون الأرصدة لدى البنوك والنقد في بيان المركز المالي المجمع من النقد لدى البنوك وفي الصندوق وتتعرض لمخاطر 

  . غير جوھرية من حيث التغيرات في القيمة
  عدم التحقق

ما ينطبق عليه حسب من مجموعة موجودات مالية مماثلة أو جزء من الأصل المالي أو جزء(لا يتم تحقق الأصل المالي 
  :عندما) ذلك
  في استلام التدفقات النقدية من الأصل، أو تنتھي الحقوق •
تتحمل التزاما بدفع التدفقات النقدية المستلمة  وأاستلام التدفقات النقدية من الأصل تقوم المجموعة بتحويل حقھا في  •

أن تقوم المجموعة ) أ(، وعندما إما "القبض والدفع"إلى طرف آخر بموجب ترتيب  ماديبالكامل دون تأخير 
مخاطر اللم تقم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة ) ب(بتحويل كافة المخاطر والمزايا الھامة للأصل أو 

   .السيطرة على ھذا الأصل ھا فقدتمزايا الھامة للأصل ولكنالو
 

أو عندما تدخل المجموعة في في استلام التدفقات النقدية من تلك الموجودات المالية  حقوقھاعندما تقوم المجموعة بتحويل 
السيطرة على  لم تفقدأو  أو الاحتفاظ بھا مخاطر والمزايا الھامة للأصلكافة ال  القبض والدفع ولم تقم بتحويل ترتيب

في ھذه الحالة، تقوم المجموعة أيضاَ بتسجيل . يطرة المجموعة على ھذا الأصلالأصل، يتحقق الأصل بمقدار استمرار س
ويتم قياس الأصل المحول والالتزام المرتبط به على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ . الالتزام ذي الصلة

  .بھا المجموعة
  

الأصلية لذلك الأصل أو  المدرجة بالدفاترالقيمة يتم قياس السيطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول ب
  .الحد الأقصى للمقابل المطلوب سداده من المجموعة أيھما أقل

  

    انخفاض قيمة الموجودات المالية) 2(
أو  امالي تقوم المجموعة بتاريخ كل تقارير مالية بإجراء تقييم لتحديد فيما إذا كان ھناك أي دليل موضوعي على أن أصلا

مالية فقط إذا ما توفر  موجوداتتنخفض قيمة أصل مالي أو مجموعة . المالية انخفضت قيمتھا الموجوداتمجموعة من 
" حدث خسارة"(المبدئي للأصل  التحققدليل موضوعي على انخفاض القيمة كنتيجة لوقوع حدث واحد أو أكثر بعد 

المالية  الموجوداتالخسارة تأثير على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالي أو مجموعة ويكون لحدث ) متكبدة
مواجھة المقترض أو  علىقد يتضمن الدليل على انخفاض القيمة مؤشرات . بصورة موثوق منھا تقديرهيمكن  والذي

أو احتمال إشھار إفلاسھم أو  الأساسيةأو الدفعات مجموعة المقترضين لصعوبة مالية كبيرة، أو تأخير في سداد الفوائد 
يمكن قياسه في التدفقات النقدية المستقبلية  انخفاضالترتيبات المالية الأخرى وعندما تشير البيانات المعلنة إلى أن ھناك 

مثل ذلك الدليل، فإذا ما توفر . الظروف الاقتصادية المرتبطة بحالات التأخير المتأخرات أو  المقدرة مثل التغيرات في
      .انخفاض القيمة في بيان الدخل المجمع خسارةتدرج 

  

  الموجودات المالية المتاحة للبيع 
بالنسبة للموجودات المالية المتاحة للبيع، تقوم المجموعة بتاريخ كل تقارير مالية بتقييم ما إذا كان ھناك دليل موضوعي 

  . بأن استثمارًا أو مجموعة استثمارات تعرضت للانخفاض في القيمة
  

 أو متواصلًا  اكبيرً  اانخفاضً  سھم المصنفة كمتاحة للبيع، يمكن أن يتضمن الدليل الموضوعيالأبالنسبة للاستثمارات في 
مقابل " المتواصل"مقابل التكلفة الأصلية للاستثمار و" الكبير"يتم تقييم الانخفاض . في القيمة العادلة للاستثمار دون تكلفته

خسائر وإذا ما توفر أي دليل على انخفاض القيمة، يتم شطب ال. الفترة التي تنخفض فيھا القيمة العادلة دون التكلفة الأصلية
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تدرج كافة الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة زائداً تكاليف المعاملة المتعلقة مباشرةً بحيازة الأصل المالي في حالة 

  .الأرباح أو الخسائرالموجودات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
  

محدد عموماً من خلال إطار زمني ضمن  الموجوداتإن مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم 
، تدرج بتاريخ المتاجرة، أي التاريخ الذي تلتزم فيه )الاعتياديةالطريقة المتاجرة ب(أو الأعراف السائدة في السوق  اللوائح

  . المجموعة بشراء أو بيع الأصل
  

بالقيمة  المدرجة المتاحة للبيع والمدينين والموجودات الماليةتتضمن الموجودات المالية للمجموعة الموجودات المالية 
   .لدى البنوك والنقد والأرصدةوالوديعة محددة الأجل العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

  
  القياس اللاحق

  :يعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفھا كما يلي
  

  موجودات مالية متاحة للبيع
الموجودات المالية المتاحة للبيع ھي الموجودات المالية غير المشتقة التي يتم تصنيفھا إلى ھذه الفئة أو التي لا تتأھل إن 

  .الفئات الأخرى للموجودات الماليةللإدراج في أي من 
  

المبدئي، يتم قياس الموجودات المالية المتاحة للبيع لاحقاً وفقاً للقيمة العادلة مع إدراج الأرباح أو الخسائر غير  التحققبعد 
أو تحديد  عدم تحقق الاستثماريتم المحققة كتغيرات متراكمة في القيمة العادلة ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى حتى 

التغيرات المتراكمة في  احتياطي منالأرباح أو الخسائر المتراكمة تستبعد ، وفي ذلك الوقت تعرضه للانخفاض في القيمة
تدرج الموجودات المالية التي لا يمكن قياس قيمتھا العادلة بصورة موثوق . في بيان الدخل المجمعالقيمة العادلة وتسجل 

  . تسجل مصروفات الانخفاض في القيمة في بيان الدخل المجمعو. انخفاض القيمة، إن وجدت منھا بالتكلفة ناقصاً خسائر
  

بيع موجوداتھا المالية القدرة والنية ل إلى أي مدى تعتبرالمالية المتاحة للبيع لتحديد  موجوداتھاتقييم بتقوم المجموعة 
، وذلك في حالات نادرة، المتاجرة بھذه الموجودات إذا لم تستطع المجموعة. ملائمة المتاحة للبيع على المدى القريب

في نية الإدارة لبيعھا في المستقبل القريب، يجوز للمجموعة أن  الجوھريغير النشطة والتغير  للأسواقالمالية نتيجة 
إعادة التصنيف إلى قروض ومدينين مسموح بھا عندما تفي يسمح ب. تختار إعادة تصنيف ھذه الموجودات المالية

قدرة على الاحتفاظ بھذه الموجودات في النية ولدى المجموعة الوجودات المالية بتعريف القروض والمدينين ويكون الم
بإعادة التصنيف إلى فئة الموجودات المحتفظ بھا حتى الاستحقاق فقط كما يسمح . المستقبل القريب أو حتى الاستحقاق

  . عندما يكون لدى المنشأة القدرة والنية على الاحتفاظ بالأصل المالي
  

 مدينون 
الزمنية  عندما تكون القيمة .يدرج المدينون بالرصيد المستحق، بالصافي بعد مخصص الديون المشكوك في تحصيلھا

ويتم تقدير الديون المشكوك في تحصيلھا عندما يعد . تم ادراج الارصدة المدينة بالتكلفة المطفأة، يجوھريةللأموال 
  .تشطب الديون المعدومة إذا أصبح احتمال استردادھا أمرا مستبعدا .تحصيل المبلغ بالكامل أمراً غير محتمل

  

  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر مدرجة موجودات مالية
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر على الموجودات المالية المحتفظ بھا  المدرجة تشتمل الموجودات المالية

لأغراض المتاجرة والموجودات المالية المصنفة، عند التحقق المبدئي، كمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
. ا لأغراض المتاجرة، إذا تم حيازتھا بغرض البيع في المستقبل القريبمحتفظ بھتصنف الموجودات المالية ك. خسائرال

تصنف . من الموجودات المالية المحتفظ بھا لأغراض المتاجرة في بيان الدخل المجمعالناتجة تدرج الأرباح أو الخسائر 
ذه الموجودات وتقييم أدائھا بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر في حالة إدارة ھكمدرجة الموجودات المالية 

  .ستراتيجية الاستثمار الموثقةمة العادلة الموثوق منھا وفقاً لااستناداً إلى القي
  

في بيان المركز المالي المجمع الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر تدرج بعد التحقق المبدئي، 
  . المجمع الدخلرات في القيمة العادلة في بيان بالقيمة العادلة مع إدراج كافة التغي
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في  المجمع بيان الدخلتدرج الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في . المالية
 . لسنة التي تنشأ فيھاا

  
في حالة تحويل العقار من . العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون ھناك تغير في الاستخدامأو من تتم التحويلات إلى 

التكلفة المقدرة للعقار بالنسبة للمحاسبة اللاحقة تكون قيمة العقار العادلة في  فإنعقار للاستثمار إلى عقار يشغله المالك 
بالمحاسبة عن ھذا مجموعة المالك عقاراً استثمارياً، تقوم الإذا أصبح العقار الذي يشغله . تاريخ التغيير في الاستخدام

  . والمعدات حتى تاريخ التغيير في الاستخدام والآلاتالعقار وفقاً للسياسة المنصوص عليھا للعقار 
  

توقع  دونأو عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام تحقق العقارات الاستثمارية عند البيع يتم عدم 
للعقار  المدرجة بالدفاترحصلات البيع والقيمة تصافي مبين يؤدي الفرق . أي منافع اقتصادية مستقبلية من بيعهتحقيق 

ويتم تحقق أي أرباح أو خسائر في بيان . العقار الاستثماري أو بيعه ن سحبعناتجة الاستثماري إلى أرباح أو خسائر 
  . عدم التحققالدخل المجمع في فترة 

  

  زميلة   شركاتفي  اتاستثمار

والشركة الزميلة ھي . تتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شركاتھا الزميلة وفقاً لطريقة حقوق الملكية المحاسبية
  . شركة يكون للمجموعة تأثير ملموس عليھا

  
المجمع بالتكلفة زائدا تغيرات  الماليفي بيان المركز الزميلة  ةوفقاً لطريقة حقوق الملكية، يتم إدراج الاستثمار في الشرك

الزميلة  ةيتم إدراج الشھرة المتعلقة بالشرك. ما بعد الحيازة في حصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزميلة
  . لتحديد الانخفاض في القيمة بصورة منفصلةھا او اختبارھا ولا يتم اطفاؤ للاستثمار المدرجة بالدفاترضمن القيمة 

  
وفي حالة تسجيل تغير مباشرة في . ان الدخل المجمع حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلةيعكس بي

 - مكنأن إ -الزميلة، تقوم المجموعة بتسجيل حصتھا في أي تغييرات والافصاح عنھا  ةشاملة الاخرى للشركالايرادات ال
يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة والشركة . الإيرادات الشاملة الأخرىفي 

  . الزميلة في حدود الحصة في الشركة الزميلة
  

؛ وتمثل الأرباح بعد الضرائب ميلة في مقدمة بيان الدخل المجمعالز ةالشركحصة المجموعة في أرباح  عرضيتم 
بما لا يتجاوز ثلاثة الزميلة  ةتعد البيانات المالية للشرك. الزميلة ةالتابعة للشركوالحصص غير المسيطرة في الشركات 

يتم إجراء التعديلات لكي تتوافق السياسات المحاسبية عند الضرورة، و .فترة التقارير المالية للمجموعة أشھر من تاريخ
  .  مع السياسات المحاسبية للمجموعة

  

ما إذا كان من الضروري قيد أية خسارة اضافية من الانخفاض في قيمة المجموعة بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تحدد 
في تاريخ كل تقارير مالية ما إذا كان يوجد دليل موضوعي المجموعة تحدد . الزميلة اتالشركفي  المجموعة استثمار

مبلغ الانخفاض في القيمة المجموعة يلة، وفي ھذه الحالة، تحتسب على الانخفاض في قيمة الاستثمار في الشركة الزم
للشركة الزميلة ويدرج المبلغ ضمن بيان  المدرجة في الدفاتر بالفرق بين المبلغ الممكن استرداده للشركة الزميلة والقيمة

  .المجمع الدخل
  

يدرج أي . اج أي استثمار متبقي بقيمته العادلةالزميلة، تقوم المجموعة بقياس وإدر ةد فقد التأثير الملموس على الشركعن
الزميلة عند فقد التأثير الملموس والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات  ةللشرك المدرجة بالدفاترفرق بين القيمة 

  .بيان الدخل المجمعمن البيع في 
  

  التحقق المبدئي والقياس اللاحق وعدم التحقق –الأدوات المالية 

  الموجودات المالية) 1(
  التحقق المبدئي والقياس

 مدرجة عند التحقق المبدئي كموجودات مالية 39يتم تصنيف الموجودات المالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 
، متى كان ھا حتى الاستحقاق أو متاحة للبيعبالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو قروض ومدينون أو محتفظ ب

  .المالية عند التحقق المبدئي موجوداتھاتحدد المجموعة تصنيف . ذلك مناسباً 
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إذا كانت نتائج إعادة التقييم لا تزال تشير إلى زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتھا عن . تاريخ الحيازة
  .بيان الدخلإجمالي المقابل المحول، يدرج الربح في 

  

لغرض اختبار انخفاض . بعد التحقق المبدئي، يتم قياس الشھرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة
القيمة، يتم توزيع الشھرة المكتسبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، إلى كل وحدة من وحدات المجموعة لإنتاج النقد 

أو المطلوبات  الموجوداتمن دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص  لدى المجموعة والتي من المتوقع أن تستفيد
  .الأخرى للشركة المشتراة إلى تلك الوحدات

    

عندما تشكل الشھرة جزءا من وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العملية بداخل تلك الوحدة، يتم إدراج الشھرة 
. للعملية عند تحديد الربح أو الخسارة الناتجة عن استبعاد العملية دفاترالمدرجة بالفي القيمة  المستبعدةالمرتبطة بالعملية 

يتم قياس الشھرة المستبعدة في ھذه الظروف على أساس القيمة النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة 
  .إنتاج النقد

  

  عقود التأجير التشغيلي
  المجموعة كمستأجر 

يتم . يتم تصنيف عقود التأجير التي يحتفظ فيھا المؤجر بجميع المخاطر والمزايا لملكية الموجودات كعقود تأجير تشغيلي
مدفوعات عقود التأجير التشغيلي كمصروف في بيان الدخل المجمع على اساس القسط الثابت على مدى فترة  تتحقق

  . التأجير
  

  المجموعة كمؤجر 
ير التي لا تقوم المجموعة بموجبھا بتحويل جميع المخاطر والمزايا لملكية الأصل كعقود تأجير يتم تصنيف عقود التأج

يتم إضافة التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة في التفاوض حول عقد التأجير التشغيلي إلى القيمة المدرجة . تشغيلي
  .تسجيل الايجارات المحتملة كإيرادات في فترة اكتسابھا ويتم. بالدفاتر للأصل المؤجر ويتم تحققھا على مدى فترة التأجير

  

  إيجار مستلم مقدمًا من المستأجرين
لاحقة لتاريخ التقارير المالية ولكنھا مستلمة قبل الفترة الالمتعلق بالإيجار يمثل الإيجار المستلم مقدمًا من المستأجرين 

  .في بيان المركز المالي المجمع" دائنون ومصروفات مستحقة"ويتم إدراجھا ضمن  ليةلماتاريخ التقارير ا
  

  الربح أو الخسارة من بيع عقارات للمتاجرة
يتحقق الربح أو الخسارة من بيع العقارات للمتاجرة عندما تنتقل المخاطر والمزايا الجوھرية للملكية إلى المشتري ويمكن 

  .موثوق منھاقياس مبلغ الإيرادات بصورة 
  

  تكاليف تمويل
  .تتحقق تكاليف التمويل كمصروف في فترة تكبدھا

  
  

  عقارات استثمارية
تتألف العقارات الاستثمارية من العقارات قيد التطوير والعقارات المطورة المحتفظ بھا لتحقيق إيرادات أو زيادة القيمة 

تأجير ضمن العقارات الاستثمارية عند بموجب عقد يتم تصنيف العقارات المحتفظ بھا . معاً  للغرضينالرأسمالية أو 
معا، وليس لغرض البيع في  للغرضينالاحتفاظ بھا لغرض تحقيق إيرادات تأجير أو لغرض زيادة قيمتھا الرأسمالية أو 

  . المعتاد أو لغرض الاستخدام في الإنتاج أو لأغراض إدارية الأعمالسياق 

  
تتضمن تكاليف المعاملة الأتعاب المھنية للخدمات . يتم قياس العقارات الاستثمارية مبدئياً بالتكلفة بما فيھا تكاليف المعاملة

كما . القانونية والعمولات والتكاليف الأخرى اللازمة حتى يصل العقار إلى حالته الحاضرة بحيث يصبح جاھزا للتشغيل
تكلفة استبدال جزء من العقار الاستثماري الحالي وقت تكبد التكلفة فيما لو تم الوفاء  رالمدرجة بالدفاتتتضمن القيمة 
  . من ذلك تكاليف الخدمات اليومية للعقار الاستثماري ، ويستثنىبمعايير التحقق

  

خ التقارير المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة التي تعكس ظروف السوق في تاري للتحققلاحقاً 
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جموعات الموجودات الأخرى ومن ثم يتم تحديد القيمة الممكن كبير عن تلك التي يتم إنتاجھا من الموجودات أو م
) أو وحدة إنتاج النقد(لأصل ما  المدرجة بالدفاترعندما تزيد القيمة . استردادھا كجزء من وحدة إنتاج النقد التي ينتمي إليھا

قد انخفضت قيمته ويخفض إلى قيمته الممكن استردادھا ) أو وحدة إنتاج النقد(عن المبلغ الممكن استرداده، يعتبر الأصل 
  . عن طريق تسجيل خسارة انخفاض القيمة في بيان الدخل المجمع

  

لمستقبلية المقدرة إلى قيمتھا الحالية باستخدام معدل خصم يعكس القيمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدية ا تقييمند ع
عند تحديد القيمة العادلة ). أو وحدة إنتاج النقد(لأصل المرتبطة باتقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر 

يات الحسابية بمؤشرات القيمة العادلة ناقصاً التكاليف حتى البيع، يتم استخدام نموذج تقييم مناسب، ويتم تأييد ھذه العمل
  .المتاحة

  

يتم إجراء تقييم بتاريخ كل تقارير مالية لتحديد ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر انخفاض القيمة المسجلة سابقاً لم 
س خسائر انخفاض ويتم عك. فإذا ما توفر مثل ھذا المؤشر، يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده .تعد موجودة أو قد انخفضت

القيمة المحققة سابقا فقط إذا كان ھناك تغير في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة الممكن استردادھا للأصل منذ تسجيل 
  .وفي ھذه الحالة، يتم زيادة القيمة المدرجة بالدفاتر للأصل إلى قيمته الممكن استردادھا. خسائر انخفاض القيمة الاخيرة

الزيادة لا يمكن أن يتجاوز القيمة المدرجة بالدفاتر التي كان سيتم تحديدھا بالصافي بعد الاستھلاك، إذا لم يتم إن المبلغ بعد 
    .يسجل ھذا العكس في بيان الدخل المجمع .تسجيل خسارة انخفاض في القيمة للأصل في السنوات السابقة

    

    تحويل العملات الأجنبية
يتم . تسجل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقاً لأسعار الصرف السائدة بتاريخ ھذه المعاملات

تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية إلى الدينار الكويتي بأسعار الصرف السائدة في تاريخ التقارير 
إن البنود غير النقدية التي يتم قياسھا بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية يتم . ن الدخل المجمعتسجل كافة الفروق في بيا. المالية

وبالنسبة للبنود غير النقدية التي يتم قياسھا وفقاً . تحويلھا باستخدام أسعار الصرف كما في تواريخ المعاملات المبدئية
  . ر الصرف كما في التاريخ الذي تم فيه تحديد القيمة العادلةللقيمة العادلة بعملة أجنبية يتم تحويلھا باستخدام أسعا

  

  دمج الأعمال والشھرة
تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، . يتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخدام طريقة الحيازة المحاسبية

بالنسبة لكل عملية دمج . لشركة المشتراةويقاس بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة وقيمة أي حصص غير مسيطرة في ا
أعمال، تختار المجموعة ما إذا كان سيتم قياس الحصص غير المسيطرة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة 

تدرج التكاليف المتعلقة بالحيازة كمصروفات عند تكبدھا . الحصة في صافي قيمة الموجودات المحددة للشركة المشتراة
  .ن المصروفات الإداريةضم

    

عندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض التحديد والتصنيف 
يتضمن ذلك الفصل . المناسب وفقاً للأحكام التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة

  .المتضمنة في العقود الرئيسية من قبل الشركة المشتراةبين المشتقات 
  

عند تحقيق دمج الأعمال على مراحل، فإن القيمة العادلة في تاريخ الحيازة لحصة ملكية المشتري المحتفظ بھا سابقاً في 
ناتجة في بيان الدخل الشركة المشتراة يتم إعادة قياسھا بالقيمة العادلة كما في تاريخ الحيازة  ويدرج أي ربح أو خسارة 

  .المجمع
  

إن المقابل المحتمل . إن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتري سوف يتم إدراجه بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة
التحقق والقياس يتم : الأدوات المالية : 39المصنف كأصل أو التزام يعد أداة مالية ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 

 .المجمع الشامل بالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة العادلة في بيان الدخلقياسه 
  

التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير المسيطرة وأية (يتم قياس الشھرة مبدئياً بالتكلفة 
إذا كان إجمالي المقابل المحول أقل . )والمطلوبات المقدرةحصة محتفظ بھا سابقاً عن صافي الموجودات المشتراة المحددة 

من القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتھا، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامھا بتحديد كافة الموجودات 
ي سيتم تسجيلھا في الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ الت بمراجعةالتي تم حيازتھا وكافة المطلوبات المقدرة وتقوم 
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عن طريقة المحاسبة  16لم يطرأ تغير جوھري على طريقة المحاسبة للمؤجرين طبقًا للمعيار الدولي للتقارير المالية 
سيواصل المؤجرون تصنيف كافة عقود التأجير باستخدام مبدأ التصنيف . 17المطبقة حالياً طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي 

عقود التأجير التشغيلي وعقود التأجير : والتمييز بين نوعين من عقود التأجير 17محاسبة الدولي نفسه الوارد في معيار ال
من المستأجرين والمؤجرين تقديم إفصاحات أكثر تفصيلاً  16كما يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية . التمويلي

  . 17وشمولية من تلك التي يتم تقديمھا طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
  

يسمح بالتطبيق المبكر . 2019يناير  1على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  16يسري المعيار الدولي للتقارير المالية 
ويستطيع المستأجر الاختيار ما بين تطبيق المعيار . 15ولكن ليس قبل قيام الشركة بتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 

تسمح الأحكام الانتقالية بالمعيار ببعض . لتطبيق الكامل بأثر رجعي أو التطبيق المعدل بأثر رجعيإما باستخدام طريقة ا
  . الإعفاءات

  

  .على بياناتھا المالية المجمعة 16، تعتزم المجموعة تقييم التأثير المحتمل للمعيار الدولي للتقارير المالية 2017في عام 
   

  ملخص السياسات المحاسبية الھامة   2.5
  

  تحقق الإيرادات
تتحقق الإيرادات إلى الحد الذي يصبح فيه تدفق المزايا الاقتصادية للمجموعة محتملاً ويمكن قياس الإيرادات بصورة 

جب الوفاء بمعايير التحقق المحددة ي. الخصومات باستثناءيتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل المستلم . موثوق منھا
  : التالية قبل تحقق الإيرادات

  

  التأجيرإيرادات 
يتم المحاسبة عن إيرادات الإيجارات الناتجة من عقود التأجير التشغيلي لعقارات استثمارية على أساس القسط الثابت على 

  .مدى فترة عقد التأجير
 

  إيرادات توزيعات الأرباح
 .ات الأرباح عندما يثبت حق المجموعة في استلام دفعات الأرباحتتحقق إيرادات توزيع

  

  الضرائب
  مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

من ربح السنة وفقاً لطريقة الاحتساب المعدلة استناداً % 1تحتسب الشركة الأم حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بنسبة 
إلى قرار مجلس إدارة المؤسسة الذي ينص على أنه يجب استبعاد الإيرادات من الشركات الزميلة والشركات التابعة 

 . عند تحديد حصة المؤسسة والمحول إلى الاحتياطي القانوني من ربح السنة
  

  ضريبة دعم العمالة الوطنية 
لسنة  24وقرار وزير المالية رقم  2000 لسنة 19ضريبة دعم العمالة الوطنية وفقاً للقانون رقم الشركة الأم تحتسب 

والتابعة وفقاً للقانون، تم خصم الإيرادات من الشركات الزميلة . الخاضع للضريبة السنة ربحمن %  2.5بنسبة  2006
  .لشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنيةاوتوزيعات الأرباح النقدية من 

  

  الزكاة
والذي  2007لسنة  58من ربح السنة وفقاً لمتطلبات قرار وزارة المالية رقم % 1يتم احتساب مخصص الزكاة بنسبة 

  .  2007ديسمبر  10يسري اعتباراً من 
  

  الموجودات غير الماليةانخفاض قيمة 
فإذا ما توفر مثل . تحدد المجموعة بتاريخ كل تقارير مالية ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن أصلًا ما قد تنخفض قيمته

ھذا المؤشر أو عندما يجب إجراء اختبار انخفاض القيمة السنوي للأصل، تقوم المجموعة بتقدير المبلغ الممكن استرداده 
غ الممكن استرداده للأصل ھو القيمة العادلة للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصاً التكاليف حتى البيع أو إن المبل. للأصل

قيمته أثناء الاستخدام أيھما أعلى ويتم تحديده لكل أصل على حدة ما لم يكن الأصل منتجاً لتدفقات نقدية مستقلة على نحو 
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 إيرادات من عقود مع عملاء : 15المعيار الدولي للتقارير المالية 
ينطبق على ويقدم نموذجا جديدا مكونا من خمس مراحل  2014في مايو  15تم إصدار المعيار الدولي للتقارير المالية 

، تتحقق الإيرادات بمبلغ يعكس المقابل 15وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية . الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء
  . الذي تتوقع الشركة أن يكون لھا أحقية فيه مقابل تحويل البضائع أو الخدمات إلى العميل

 

ويلزم . تحقق الإيرادات الحالية بموجب المعايير الدولية للتقارير الماليةيحل معيار الإيرادات الجديد محل كافة متطلبات 
. يسمح بالتطبيق المبكر. 2018يناير  1لتي تبدأ في أو بعد إما التطبيق الكامل أو المعدل بأثر رجعي للفترات السنوية ا

 .التطبيق الكامل بأثر رجعي تعتزم المجموعة تطبيق المعيار الجديد في تاريخ السريان المطلوب باستخدام طريقة
  

بيع أو مشاركة الموجودات بين مستثمر : 28ومعيار المحاسبة الدولي  10ية تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المال
 وشركة زميلة أو شركة محاصة للمستثمر

في التعامل مع فقد  28لي ومعيار المحاسبة الدو 10تتناول التعديلات التعارض بين المعيار الدولي للتقارير المالية 
توضح التعديلات أنه يتم التحقق  . السيطرة على شركة تابعة عند بيعھا أو مشاركتھا مع شركة زميلة أو شركة محاصة
كما ھو محدد في المعيار الدولي  - بالكامل للربح أو الخسارة الناتجة من بيع أو مشاركة الموجودات التي تشكل أعمالاً 

على الرغم من ذلك، في حالة أي ربح أو . فيما بين مستثمر وشركة زميلة أو شركة محاصة للمستثمر - 3للتقارير المالية 
خسارة ناتجة من بيع أو مشاركة الموجودات والتي لا تشكل أعمالاً، فيتم تحققھا فقط في حدود حصص المستثمرين  في 

دولي بتأجيل تاريخ السريان لھذه التعديلات بصورة غير قام مجلس معايير المحاسبة ال. الشركة الزميلة أو شركة المحاصة
  .محددة ولكن يجب على الشركة التي تطبق التعديلات بصورة مبكرة تطبيقھا في المستقبل

  

 7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -مبادرة الافصاح 7معيار المحاسبة الدولي 
بيان التدفقات النقدية تعتبر جزء من مبادرة الافصاح الخاصة الصادرة من  7أن التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

فصاحات تتيح لمستخدمي البيانات المالية تقييم التغيرات في الدولية، وتتطلب من المنشأة عرض إمجلس معايير المحاسبة 
. في ذلك كلا من التغيرات الناتجة من التدفقات النقدية والتغييرات غير النقدية المطلوبات الناتجة من انشطة التمويل بما

تسري ھذه التعديلات للفترات . عند التطبيق المبدئي للتعديل، لا يجب على المنشآت تقديم معلومات مقارنة للفترات السابقة
فصاحات ويؤدي تطبيق التعديلات إلى عرض إ .مع السماح بالتطبيق المبكر 2017يناير  1السنوية التي تبدأ في او بعد 

  .اضافية من قبل المجموعة
  

  عقود التأجير 16المعيار الدولي للتقارير المالية 
عقود التأجير،  17ويحل محل معيار المحاسبة الدولي  2016في يناير  16تم إصدار المعيار الدولي للتقارير المالية 

تحديد ما إذا كان الترتيب يتضمن عقد تأجير، وتفسير لجنة  -4لتقارير المالية وتفسير لجنة تفسيرات المعايير الدولية ل
تقييم جوھر المعاملات التي  -27الحوافز وتفسير لجنة التفسيرات الدائمة  -عقود التأجير التشغيلي -15التفسيرات الدائمة 

مبادئ التحقق والقياس والعرض والافصاح  16يحدد المعيار الدولي للتقارير المالية . تتضمن شكل قانوني لعقد التأجير
عن عقود التأجير ويتطلب من المستأجرين المحاسبة عن كافة العقود ضمن نموذج موازنة فردي مماثل للمحاسبة عن 

 –يتضمن المعيار إعفاءين للتحقق فيما يتعلق بالمستأجرين . 17عقود التأجير التمويلي طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
أي عقود (وعقود التأجير قصيرة الأجل ) مثل أجھزة الكمبيوتر الشخصية" (منخفضة القيمة"ين للموجودات المستأجر

أي (وفي تاريخ بداية عقد التأجير، يقوم المستأجر بتسجيل التزام لمدفوعات عقد التأجير ) شھرًا أو أقل 12التأجير لمدة 
أي الأصل المرتبط بحق (ل الأساسي خلال مدة عقد التأجير وأصل يمثل الحق في استخدام الأص) التزام عقد التأجير

ينبغي على المستأجرين القيام بشكل منفصل بتسجيل مصروف الفائدة على التزام عقد التأجير ومصروف ). الاستخدام
  . الاستھلاك للأصل المرتبط بحق الاستخدام

  

مثل التغير في مدة عقد التأجير (قوع أحداث معينة كما ينبغي على المستأجرين إعادة قياس التزام عقد التأجير عند و
والتغير في مدفوعات التأجير المستقبلية الناتجة من التغير في معدلات أو مؤشرات السوق المستخدمة في تحديد تلك 

 ويقوم المستأجر بصورة عامة بتسجيل مبلغ إعادة قياس التزام عقد التأجير كتعديل على الأصل المرتبط). المدفوعات
  .بحق الاستخدام
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  التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات   2.3
  

في السنة السابقة، باستثناء  المستخدمةمماثلة لتلك  المستخدمة في إعداد البيانات المالية المجمعةإن السياسات المحاسبية 
 2016يناير  1 كما فيالتي تسري التعديلات التالية على المعايير الدولية للتقارير المالية /المعايير الجديدةتطبيق 

  .والاستثمار في الشركة الزميلة
  

شركات  28ر المحاسبة الدولي ومعيا 12والمعيار الدولي للتقارير المالية  10تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 
  تطبيق استثناء التجميع: الاستثمار

 10تتناول التعديلات المشكلات التي ظھرت في تطبيق استثناء الشركات الاستثمارية طبقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية 
أن الإعفاء من عرض البيانات المالية  10توضح التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية . البيانات المالية المجمعة

شكل شركة تابعة لشركة استثمار عندما تقيس شركة الاستثمار كافة شركاتھا التابعة وفقًا المجمعة ينطبق على شركة أم ت
  . للقيمة العادلة

  
أنه يتم التجميع فقط للشركة التابعة لشركة  10إضافة إلى ذلك، توضح التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 

ويتم قياس كافة الشركات التابعة . خدمات دعم لشركة الاستثمار استثمار لا تشكل شركة استثمار في حد ذاتھا وتقدم
وشركات الاستثمارات في الشركات الزميلة  28تسمح التعديلات على معيار المحاسبة الدولي . الأخرى وفقاً للقيمة العادلة

المطبق من قبل الشركة للمستثمر عند تطبيق طريقة حقوق الملكية بالمحافظة على تطبيق قياس القيمة العادلة  المحاصة
تسري ھذه التعديلات . بالشركة الاستثمارية فيما يخص حصصه في الشركات التابعة ةالمرتبط شركة المحاصةالزميلة أو 

  .بأثر رجعي وليس لھا أي تأثير على المجموعة حيث إن المجموعة لا تطبق استثناء التجميع
  

  فصاحمبادرة الإ 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
الحالية بدلاً من تغييرھا  1على توضيح متطلبات معيار المحاسبة الدولي  1تعمل التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

  :توضح التعديلات ما يلي. بشكل ملحوظ
  1متطلبات التأثير المادي في معيار المحاسبة الدولي  •
 والإيرادات الشاملة الأخرى وبيان المركز المالي الخسائرالأرباح أو ) بيانات(يجوز تقسيم البنود المحددة في بيان  •
 لدى الشركات المرونة فيما يتعلق بترتيب عرض الإيضاحات حول البيانات المالية •
شركات المحاصة التي تتم المحاسبة عنھا ويجب عرض الحصة في الإيرادات الشاملة الأخرى للشركات الزميلة  •

 كبند واحد وتصنيفھا بين تلك البنود التي سيتم أو لن يتم إعادة تصنيفھا لاحقاً باستخدام طريقة حقوق الملكية إجمالاً 
  الأرباح أو الخسائرإلى 

  

إضافة إلى ذلك، توضح التعديلات المتطلبات التي تنطبق عند عرض قيم الإجمالي الفرعي الإضافية في بيان المركز 
ليس من المتوقع أن يكون لھذه التعديلات أي تأثير . الشاملة الأخرى والإيراداتالأرباح أو الخسائر ) بيانات( المالي وبيان

  .على المجموعة
  

 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد    2.4
ھذه القائمة من . فيما يلي المعايير الصادرة ولكنھا لم تسر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية المجمعة للمجموعة

المعايير الصادرة ھي تلك التي تتوقع المجموعة بصورة معقولة أن يكون لھا تأثير على الإفصاحات أو المركز أو الأداء 
  . المعايير عند سريانھا ھذهتعتزم المجموعة تطبيق . المالي عند التطبيق في تاريخ مستقبلي

  

    9      
      9      الصيغة     

2014         1  2018        
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   معلومات حول الشركة  1
  

وشركتھا  )"الشركة الأم"( .ع.ك.م.ششركة أجيال العقارية الترفيھية تم التصريح بإصدار البيانات المالية المجمعة ل
  فيالصادر وفقاً لقرار مجلس الإدارة  2016ديسمبر  31للسنة المنتھية في ") المجموعة" ـيشار إليھما معًا ب(التابعة 

   .لجمعية العمومية العادية لمساھمي الشركة الأم تعديل ھذه البيانات المالية المجمعة بعد إصدارھايحق ل .2017فبراير 6 
  

  . 1996أكتوبر  26بتاريخ ھي شركة مساھمة عامة كويتية تم تسجيلھا وتأسيسھا في الكويت الشركة الأم إن 
  

  :فيما يلي أنشطة الشركة الأم
العقارية بما في ذلك بيع وشراء الاراضي والعقارات وتأجيرھا واستئجارھا داخل وخارج  الأنشطةتنفيذ كافة  •

 .الكويت
 .كافة مشاريع المباني والعقارات بما في ذلك اقامة المجمعات السكنية وصيانة تنفيذ •
 .السياحية ومقار الاقامة الخاصة والمنشآتاقامة الاسواق التجارية والمراكز الترفيھية  •
والاستثمار في أسھم الشركات  بناء المطلوبة للمشاريع العقاريةتنفيذ كافة اعمال المقاولات والمتاجرة في مواد ال •

 .الأم الشركةوالمشاريع التي لھا نفس أغراض 
بصورة مباشرة او عن طريق وتنفيذھا  على حد سواء عقارية العامة أو الخاصةاعداد الدراسات للمشاريع ال •

 .الوكالة
 .التي تساعدھا على تحقيق اغراضھا ادارة العقارات داخل او خارج الكويت وتنفيذ الاعمال •
أن تكون لھا مصلحة أو أن تشترك بأي  الأم للشركةيجوز كما . ادارة المحافظ العقارية لحسابھا او لحساب الغير •

وجه مع الاشخاص والشركات والمؤسسات والھيئات التي تتولى ادارة او تقوم بأعمال ذات أغراض مماثلة أو 
  . الالتحاق بھاھا او ئالتي تعاونھا على تحقيق أغراضھا او الاندماج معھا او شرا

  

  .لماليةإن أسھم الشركة الأم مدرجة في سوق الكويت للأوراق ا
  

. ب.وعنوانھا البريدي ھو ص ،2، مكتب رقم 26برج الحمراء، الطابق رقم في الرئيسي المسجل  الأم يقع مكتب الشركة
   .الكويت 13085الصفاة  22448

  

فبراير  1، وتم نشره في الجريدة الرسمية بتاريخ 2016يناير  24في  2016لسنة  1تم إصدار قانون الشركات الجديد رقم 
ً للمادة رقم . ، والتعديلات اللاحقة له2012لسنة  25والذي بموجبه تم إلغاء قانون الشركات رقم  2016 سوف  ،)5(وفقا

لسنة  1تم إصدار اللائحة التنفيذية الجديدة للقانون رقم . 2012نوفمبر  26يتم تفعيل القانون الجديد بأثر رجعي اعتباراً من 
والتي تم بموجبھا إلغاء اللائحة  2016يوليو  17في الجريدة الرسمية بتاريخ وتم نشرھا  2016يوليو  12بتاريخ  2016

  .2012لسنة  25التنفيذية للقانون رقم 
  

  السياسات المحاسبية الھامة  2
  

   أساس الإعداد  2.1
  

  بيان الالتزام 
  .البيانات المالية المجمعة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية تم إعداد

  

   العرضأساس 
والموجودات العقارات الاستثمارية  قياسشمل لي البيانات المالية المجمعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية المعدل تم إعداد
  .وفقاً للقيمة العادلةالأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة من خلال المدرجة المالية 

    

 . العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم أيضًا تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل
  

  أساس التجميع  2.2
  

  . 2016ديسمبر  31كما في تھا التابعة وشركشركة الأم للتتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 
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 إيضاحات 
2016  

 دينار كويتي
2015  

 دينار كويتي
    أنشطة التشغيل 

 760,291 1,491,383  ربح السنة
    :لـتعديلات 
 (450,100) 176,040 4  إعادة تقييم عقارات استثمارية) ربح(خسارة 

 (1,833,902) (2,027,266) 5  حصة في نتائج شركات زميلة 
 (225,182) (72,087)   استرداد موجودات مالية متاحة للبيع/ربح بيع

 1,222,000 614,314 6&5  خسارة انخفاض قيمة موجودات مالية متاحة للبيع 
مدرجة بالقيمة العادلة من  اصول ماليةخسائر غير محققة من ) أرباح(

 745,697 (17,408)   خلال الارباح أو الخسائر
 خسائر محققة من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال

 308,773 16,792   الارباح أو الخسائر
 (194,595) (98,321)   ايرادات توزيعات ارباح 

 34,881 35,678   استھلاك 
 23,073 30,404   مخصص مكافأة نھاية الخدمة للموظفين 

 601,581 512,320   تكاليف تمويل 
   ──────── ──────── 
   661,849 992,517 

    : التعديلات على رأس المال العامل
 (8,742) 8,257  مدينون ومدفوعات مقدماً  
 (40,427) 368,381  دائنون ومصروفات مستحقة  
  ──────── ──────── 

 943,348 1,038,487  التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل
 (51,390)      -  مكافأة نھاية الخدمة مدفوعة

  ──────── ──────── 
 891,958 1,038,487  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل 

  ──────── ──────── 
    أنشطة الاستثمار 

 (2,145) (3,745)   إضافات إلى أثاث ومعدات
 (42,500) (108,540) 4  إضافات إلى عقارات استثمارية

بالقيمة العادلة من خلال موجودات مالية مدرجة متحصلات من بيع 
 1,893,659 1,406,918   الأرباح أو الخسائر

      - (194,779)   شراء موجودات مالية متاحة للبيع
 1,498,852 72,087   استرداد موجودات مالية متاحة للبيع/متحصلات من بيع

 194,595 98,321  إيرادات توزيعات أرباح مستلمة
      - (1,000,000)   إيداع وديعة محددة الأجل

  ──────── ──────── 
 3,542,461 270,262  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار

  ──────── ──────── 
    أنشطة التمويل 

 (71,409) (13,365)   توزيعات أرباح مدفوعة
      - (7,250,000)  سداد قرض محدد الأجل 

 1,463,223      -   الأجلمتحصلات من قرض محدد 
      - 10,000,000   متحصلات من دائني مرابحة

 (5,298,480) (3,500,000)   سداد دائني تورق 
 (601,581) (512,320)  تكاليف تمويل مدفوعة 

  ──────── ──────── 
 (4,508,247) (1,275,685)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التمويل

  ──────── ──────── 
    

 (73,828) 33,064  في الأرصدة لدى البنوك والنقد ) النقص(صافي الزيادة 
 795,511 721,683  يناير  1الأرصدة لدى البنوك والنقد في 

  ──────── ──────── 
 721,683 754,747  ديسمبر  31الأرصدة لدى البنوك والنقد في 

  ════════ ════════ 
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20162015

67,04898,981
464,514,50064,582,000
561,918,74554,257,785
62,855,4268,908,655

129,355,719127,847,421

76,04084,297
7260,4121,666,714
81,000,000-

754,747721,683

2,091,1992,472,694

131,446,918130,320,115

917,640,00017,640,000
95,199,4305,199,430
10 513,503357,386
11 329,872173,755

37,21337,213
12 2,562,2982,562,298
14 (319,250)(319,250)

254,113254,113
46,118,48746,118,487
45,743,62444,564,475

118,079,290116,587,907

104,66074,256
-7,250,000

15 250,249243,252
16 10,000,000-

10,354,9097,567,508

-3,500,000
15 3,012,7192,664,700

3,012,7196,164,700

13,367,62813,732,208

131,446,918130,320,115
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    2016  2015  
  دينار كويتي   دينار كويتي     
    

 760,291 1,491,383   السنةربح 
   ──────── ──────── 

     :خسائر شاملة أخرى
قد يتم إعادة تصنيفھا لاحقاً إلى بيان الدخل المجمع في فترات ) أو(بنود يتم 
     :مستقبلية

     :موجودات مالية متاحة للبيع
 (1,381,925)      -   صافي التغير في القيمة العادلة 
 (225,182)      -   المحول إلى بيان الدخل المجمع من البيع  
 1,222,000      -   المحول إلى بيان الدخل المجمع من انخفاض القيمة  

   ──────── ──────── 
 (385,107)      -   خسائر شاملة أخرى للسنة

   ──────── ──────── 
 375,184 1,491,383  إجمالي الإيرادات الشاملة للسنة

   ════════ ════════ 
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  2016  2015  
  دينار كويتي   دينار كويتي   اتإيضاح  

    

 2,462,794 2,462,768   إيرادات تأجير وخدمات 
 (1,013,305) (996,932)   مصروفات تشغيل عقارات

  

 ──────── ──────── 
 1,449,489 1,465,836   التأجير صافي إيرادات

  

 ──────── ──────── 
     
 450,100 (176,040) 4  ربح إعادة تقييم عقارات استثمارية) خسارة(

 1,833,902 2,027,266 5  حصة في نتائج شركات زميلة 
 225,182 72,087   استرداد موجودات مالية متاحة للبيع/ربح بيع 

 (1,222,000) (614,314) 6&5  مالية متاحة للبيعخسارة انخفاض قيمة موجودات 
بالقيمة العادلة من موجودات مالية مدرجة محققة من غير ) خسائر(أرباح 

 (745,697) 17,408 7  خلال الأرباح أو الخسائر
خسائر محققة من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (308,773) (16,792) 7  الأرباح أو الخسائر
 194,595 98,321   إيرادات توزيعات أرباح

  

 ──────── ──────── 
 427,309 1,407,936   صافي إيرادات الاستثمار

  

 ──────── ──────── 
 1,876,798 2,873,772   إجمالي إيرادات التشغيل 

  

 ──────── ──────── 
     

 (520,358) (561,417)  مصروفات إدارية 
  

 ──────── ──────── 
 1,356,440 2,312,355   صافي إيرادات التشغيل

     
 53,623 63,514   إيرادات أخرى

      - )302,377( 15   مصروف دعوى قضائية
 (601,581) (512,320)   تكاليف تمويل

 

 ──────── ──────── 

ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة 
   الوطنية والزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

       
 

         
1,561,172 808,482 

     
 (18,191) (39,789)   ضريبة دعم العمالة الوطنية

 (30,000) (30,000) 13  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 

 ──────── ──────── 
 760,291 1,491,383   ربح السنة 

 

 ════════ ════════ 
    

   4.33    8.5  3  ربحية السھم الأساسية والمخففة 
 

 ════════ ════════ 
  

����������������	
���������
������
���	��������������	������	

�	

��
���
�������������������������	���������



�




	�



	�



	�



����
�����	���������
��
�������	����!��
����������
	�
�� ����
��	�����	�������������
���	��	�����	�������
�%����
��������	
���	��%	�����!���
����
����	��%�������5�
����	��%���
���
��		
����
�
���
���	
�
���	#�����/	�%�.�
�	
����	���������	�
�6��
���������
���%�)��	���)��!��
�
��+!��
4��
�����	
!���5�
����	��%������
�����������������������	�������)
���	���3�������

��&�/��	�������!
����	�
�6�	�#�#�
��
����&

�������"������
�
�� ���(��2*��������	�

������1"!	�	�
�.�� �
!

��������"��
	
	 �3����	


��	
���%����������
 ��	�
�6�	�������������������	��%���
����
��
���������	���	
������
!�����	�������

��	#�����/���
�
�����
��
��
(�*��	��	�
�	��
����

�
�%�.������		,��	�
�6�	$��$�����/

���
����
����+���
�&

����!�*	��	
�
	�
�6�	���������	$����
���%���	���
���������	�

�����
�
���
��	����
������
����!��
������

����
*	�
�6�����

���	��%��������,	$!��������
���	��������
������	(
����		
�)
�������	
��		 �9�
��
����	�
�6��

�
����������������!	����������������$	�
�&����
�	����������	��-��������	
�����
���	�
��		�����
�����	���������%��+����!�(�$�	��������	
����	������	�	�����
������	����	�
�	

�������

�
����������������!	����������������$	�
�&���
��	�"�
����

���	��%��	��-��������	
�����

���	���		�����
�����	�������

����������������
�
����
������������
���������������	���������

	�



	��	�

��
�/��	�������*	�#�#�
��
����&
�*%�����"������
�
�� ���(��2
�*�����"	!	�������
�*���	���

�*������"��
	
	 �3����	

%����
�����������	�������������1"!	�	�
�.�� �
!�������
�������"������
�
�� ���(��2	�����	���
��1��"

��"�����

�
�	�������
	���	
������

�
	���	�������*�
���	
�� ���		�"	�	�����������#�#�
�����%�.�	���!
����
�
	��������	�
������	!�����	
�������	
�	����	
�
�����	�	��		
�������
����������
����(
%�
�(�����
��
	�
����	������������	
�
�!�'���	������	�

������	�(�����
������	�����
���&

��	
���	����
�������������
�����	
���	�(��	��������������	
������������
������ ����&	�

�	���������$

����� ���	���������������	����
��!�
�
���(
������	�
���
��������&��	������
	��������(�	
�
��������������(�	
����
������
	�	�������*�

������/���
�	
�������*����(�
�
����������� ��������	��)	���(
��������&�	
�������*
����(�
�
�������

�	�����(�3������*����(�
�	�
����
���������*����(�
$
�	���������
�
��������������(����7�������������	
����
���������	����
�����
�����
���$

������
	���	�����!������������������������
���

	�(����
�����	�(���
������	�
���
�	
�������*����(�
��	��	�����������	(
����%�.�+���/
���	�
�����	
�������*����(�
���������	��&����������������
����
������
��!�'�������(�����
����

��������������	
����������
���(�
�
��%���
�����
�	"�����
������(����

��!4!�9���������	��%���������*	"�����
������(����	
����!	
��
 ����������	
� !�����
	
�
��	
����
��
�����!��������	��
�������������������
�����	��
��	
��������������	!
����$

���	�����
������	��*��		�

�����	������	�	
����	�
���%�����	$	���)��!�
�
���(
��
����
���	
�
�		�"	����
����	���	
�!����	�
����	������
�����*�����
�����������������	(
������
��	���)
��!�
�
���(
��


����������	��%���+��������
����(�3���	��������
�������������/�	
����������
������������	!�
�����
���
���	�
���	��������/���
�

������������
���������������������	���������

	�



�	��	�������	�����%�������	�
����	������	��	
!���	�
���/	���	����
��	
�
��	(��
�
���		��
����
(����
��	
�
�� ���
����
�����.�����/���)����
��	
	���&#���
�
�������	�
����
	�����/�	��
(����+���
��	��% ���	�����������	�
	�,�
��	������	������
�����	�

��
�#�
���
	


�
�

�!�9	�����������������	"�����
�������(�����	��
	�������
������ �	(� �����,�:��
�
��	������
����������!��	��������
����
�����
�
����
�
��	������	
��
���
(�*��	������	��
��� �����	���3�����������������������	���	
����
�����$��
�����
�
�������!
�
	����������
���	���	
����
������	��#	����
!
������
���������	
���&�������
���������	������
+��#	
���
�(����

���������������
��������������	����	�$�����'
�	����

�
�	�����������!�����
�
�����������	�5�����+��	
�����������!��*�����
���������/�+��	
���
��������	$�����/�+�� 
������������
�	�	�
�����
����
��	�����
��
�+��	
�����
 
 !
)��	 
�,
���	�"������	��	$�������
#	
��	��%�
��%���	�����������	���:��
����
���(�	�
����������
�����

�
	�
����	�����	
�
�������

�
	��	��������������	#
�+��! ��
�
��
�
&

�$��	�
�	��
�������9�	�������"��/���	���		
����

��$��������$���	
������	���
�
������
������������	
�����

���$�����
	���������� ������*	$��"��/�+�� 
��������$��#�
�
��	��	$�

��$!	
��������	������'�����	���

�$��	�
����
�	�����(�����

������������	��
�����

	�



�	
����$��
�
������������	�$�!���5����	��#	����
+���������		
�������	!����,��
�����
����
	
����	���	
������
����
�������		
�)��������*�

�����������+��	
�������$�
���(�����	�����
��	���	
������ �	$��	�
�	�����	��#	����
 !
)
��	 
�,��%�.	�(���	�
����	( 9�����	��$�������	
�������!��	������
���!�'������
�
����	���	
������
	
���!��#����
��
����	�
�	������	��#	�����!
�������	!�	������		
���!�����
������
����������

���������(�		�����������!��	���	�


�!�9�������
����*��
��!��*��	�
�	��������&��	��	�
	��! ����	�
�	���
�������		
�)
�����	���	
���	������
������	
�
%�.�������	
�
�������������/���(�3����������������������	
���
�!��	������������
���������	
�� ��
�	(
����%�.�����	�����	�
�	��	�		
���!�����������
��
������
!����� ���	�
�	�����	��#	�������
��	$�������

��������������(
9�!�4�����
����	�
 ��������
�	
���	�
�	����	��
����	��	������
�������		�������		����������&����
�����	�
�	���&�����������
�������
	
���	����������


�
�	


����
 ������
���
����	�
 �	���
	
������%��&�
����)	�������
���
����	�
 ��
��� ���
	
�	�
�%�������

���������5	��&�!*	�
�����	�
�	���
���	
�
����	������
	������������ �������������
���!�

�


 �����
����	�
�	�������	"�����(��/	����
�������,��
��!��*��	�
�	���
������)���
��	�
������� ����
�+��	
�
����
	���	�
�	���

������������������������������	���1

�����	
�����
�
���+��������(
 ��
�& !
)��	 
�,����
�	"������!	
��!�������	
���,������
� !
)��	 
�,��! �����	���	
��������
�������		
�)��&�
�	
�����������
!���� ���
��

 !
)��	 
�,���������
�	"����( �9���������	
��
�������!'������
 !
)��	 
�,���
����	����������������
�		
��
�0��	��	��	
��
	$��
���+��-�

�����������
�������������
�����

����������������)��	��	����
�	�������������������	��%����!
������(�$�5+����������%��
	��
�
���	������!����!��
�
���	�������)����(�
���(
��
������
�����*	���������	���


�
���


	������������	�	��"���( ������
���%��,��	�
�	��������)���
�
��% ��	������

���(�����������������%��
�
�����	���������������������!�������*	�	���	��+����

������������	��
�����

	�



����������������������������	�	����������*���

	�(�!��������'�*!��	�	��

���	�����
��
��
����*�����!��	��
���
��
	�
�8
�
�����
��
�	�#�
����������	
���
	�
��������!��*�����!��	��

���	����
��
�������
��% ������	����	�����
�
��
����*��������
��������
�!�
4���������	���	
������*��
������-���
���$��	�"�++++���������-�++++�
�����
�������++++&�������++++��.
�
�� ++++�/0�++++��
	�	++++

�	�	
���%�.��		
�����
�
���+��������(
 �
�����.��	�	
�(���
����	�������	�#
*�����.���(�*��	�	��
!�
��	��	
�		"�	���!��	����
������!�'�!�9	�������������������	��%����������+��
���%�.��	�#
*�	�������	
�����	��
����������
	��
	$	�"���
��	���
��
������
���(����	��
	��	$�������

���������0��	���1

��$��
�)��	 
�,�	�	
���
������
�)��	 �!���(
 ���(9	����	$	 �!���������!�9
�������
�	�$	��!�����
	��
��������
�
���������	�
�����+	 
/��+	
	���!��*
� ����
�
����
������	������	�(������*��
����
����	 
�,�!�'�
	�������������/	���������
�	�������
������
	��	$�����/%���������	
��	
�)	$�����
�	
��������������������
����

�����*���
��	���
��
��
�������	
!
	�	���		
%�����������		"	��!
+���� 
!��!
+���
��
��	 
�,��	!�	���)�������
	�	��
�

������������������������
������
�����!����������		���

�
	�������(�����	��
�� 
!�	
��
&

�$��������
	
���	
�����	�!���

��$�� 
!��������	�
�	��
		�� �	������	�����
�
�#�	��
�	
�������

���$	�
�����	
�
�	���������

��$��������������	��%�

�$�
�	��+�(
9��	�����

��$����������	������
	����
���

��������������(
 

�
��� 
!
��������
��
�	�������������������	��%������	�
!


�
�7�������

	�����
��	�
�	
������������
�	�
����	
���
���������!��'��
	
��������	%������������
�	
����!����
��
������/%���������


	�&��������!���	"�������	��#	�����
	���������
!�����������
	
����	���	
������
������
	�
��	��#	�����	!�	�����
�����(9���
�����
�	
��
��������!�
�
������!�����/���������	��%��

������������	��
�����

	�



�������
�����	����
��
�����	������!��������	�%����	5�������	���"
���(���
���	����
��	�
+���	!
�������	
���

������	
.
���
������� �
���	�������*�������	���������������	����
��� �����,
���� �
������)	���������	��������������������
�

����������	�
�8��������*��	
��
���&��	����������!�
���	���)��!�
�
���(
��
��������
�	���������
���&���		
��
���!��	��������������������	���)��!�
�
���(
��
�	��


�
�����*

)���	��	����
����+�����+!��������+����������
�
�	
����
�������		
�)������!�����/��	�
������*�

�����������	�����-	/����	��������	��)�����������������

�
	�������������	����	��)�������	(
�����
�������� ��	�
���	$�������(
�������
��������

��������	
��������	(
����������������������	(
�����
�������
���������������	���������
����+��������
������
�
����		
��
���	������	
����*��������	(
���		��������!�����
������	�$
���
�	������������	(
���
�����������
	������*���������	�
����	��������������*��	���	(
��
���

�
���	������������	��� �!�
��%�.	�
������
��	�
	�����
�	�������		!�����
�

� �!�
�	
����

���������	���	(
�����

�
�����	
�!��	������
��� 
���������
���*��	
������+(%�����+���
�

�����3���
����
(��
����
�����	�&

������������	��������	(
��	�#�'
��
����
������!�
��
��
	�����
���	������

��+���

���������	������������������
�
�
���	�

�������
!�
��
�	���������0�����	��%�����
����	��������	(
���

���������������
	"	���3���
����(�����	��	�$
	����������	
�,�����
���������	"�	
������
	�
�8����3����(�
��	�������
����	
����������+���
	��	��)(
��
����
��
����������
	"	�����3
�����
������(���'���(���%����,������	�������	)��� ���
�+	"	�������	�
����
�

��)�������������!�������


�
	���	�������*��������!
������	���	�������
��/�����	
��
�����(
%������&��������	�
��"���
������*����(�
	���(�������
��+���
	��
�	 
����(
����*�
���
��	$��	 
��	���(�����������
�
�	�
	�
����������	������
	��	��)(
��
������&�	
�������*����(�
�
�������
���
��	$	����
������*����(�
�
��������%������
��	��*	
������������	��)��(
��
�������	�������*�
����/���
����������
����"���������*	�(�����&��	���(������*��(�
���
�	�$	�
+��������

������������	��
�����

		



��	������)
����	
�
���0)��
���	���������	$���������	��%��	�(��
	������	��������
����$
��
���	����(
 �����
���	���������
�
��������	$
��������������������
���������
%�.��%��
����
��
���	���
������
�����
�	���	
�
��#
�*����	��*��!����
��	��*	$
	����
��	���
�+���	�(����������	��*�����������	������	��%�%���� ���

���������(��(���������
��.	
 ���������������	
������������������	�� ��

���������	�������!
����	�
�6����

�
�����	
�!��	������
��� 
���������
���*��	
������+(%

�����+���
������3���
����
(��
����
�����	�&
�����������	�	�#�#�
��
�
����
�����	����0���	��%�	�
��
���	���
�����
�����	���������
����������	��%����������

�
�
����	�

�����	��% ����	�����!�
4�����	�"�����	�	�
�����
�
�+�����������%)��	�"���	�%��
��(�������	�����
������
�
����$���	
��
�����������*����
��
�	�5���
����
���&

����$��
�
���	�
�6����!����
�	�������������������	��%��
���	
����
*	�
�6�
��
�	������������
����	��%���	$��	 
�,�����������	�
�	���	�

��
�	���	�����
���
�������������	��	� ���	�
�6�	�������������������	��%���
������ �������	
���		
 )����
����
����	��������	����7!��
�
�������������
�	�������������������	��%��

���	�����������	����	������	�
�	�����	���		�����
�����	������������	�
�6�	���������
�����

���	��%���	������

����������������	�
	��������������	����

��������������	��%���	�����������
��

�
�&�����
	
���	
����������������
� ������	���
�����
	�


�������
�������	)��	
���������	���
	
��	�
������������	�
�����*	�
�����	!
������������	��	��
	��������
���*��	
���	
���	�����������	����	������	�
�	�������

�
��
��


�
	����
��
���	���

���	��	
����
������
	
���	
��������
���%���� ���	�
3�������

���������	�������*���

�
�����	
�!��	������
��� 
���������
���*��	
������+(%�����+���
�

�����3���
����
(��
����
�����	�&
�����������	�	�#�'
��
������������
�������!��	�
��
��
����	����
��+���

���������	������������������

�
�
����	�

�������
!�
��
�	���������0�����	��%�����
������	�

������������	��
�����

	




�*	�����������,����(�����	�	����
�
��������������
���	�	�
����	�$���
	����
�������

�	
����	
���������*������


�*�(���	 
��/���	���	�(����
�������������
�*�(
��	��+��#	
����
�+���	$������
����+��#	
�����
��
�*�+	��
�	�	��!���� 	���	����!��

�*
�
�� 
�
��,�������	������

�*��
�$
��
!	�(������		!�
�*��	
����	��������*�������!��	�

�	���	
��������	��������	
�*�(*,�
�
	��	��������


�������	���	�������*��	���	(
����	�������!
����	�
�6�

�����������������������
��������
������������������������
�����������������
�������	��������
�	����

����	������
	���
��	���

��	
������
	���
��	���

����	������
	���
��	���

������������
�'
�	�������

�����������������������
�����
�	��	�-
��������������������������������
������

���++�++�++1"!++	++�	++�++
�.��++ ++�++
!*
��������	�'%(

���
	
	 �3����	
*���
�	!	�������
�*���	���*���

���
	
	 �3����	
*����
�������
�
�� ���(��2*���
�	!	�������
�*���	���*���

�������
�
�� ���(��2*����
����	�
���++�++�++1"!++	++�	++�++
�.��++ ++�++
!*
���

���
	
	 �3����	
*���
	���������������������
��	�����
���������
�����������������
�������	��������

�*������

�	++���++�++���++�++�++
	++
���++	++
�++�++��++ ++���
����++������++�	++�!++"++
�	++���++�++

��+!+�+
�+
���+(+
��+�+�+��+�+���+�+���+�
��	
����������
���++�++� ++�++��++	++�++�++��������++�++�++�++�++�
	+++���+++�+++
��+++!+++�+++
�+++
���+++(+++
��+++�+++�+++�
�	�
���
�����

������/���������*����(�
�

��++�++��++����++�++� ++�++��++�++�++�++�++���++
�
��	��*����(�
�
����&��	����
���������
����	��

�������	
�����
�����
����

��!������
�	������	(
��
��+++++!+++++��+++++'�	+++++���+++++�+++++��+++++�+++++
�+++++
�

���������������	(
��
�	+++���+++�+++���+++ +++�+++�+++
����+++�+++�+++
	+++��

��(
 ��	!�"�������
����������
����������!�������

��	(
�����
�������
������
��++�++��++��++%���++�++�++
��++���++�	++�++�++�
������

�	+	+
�+�+��+�����+
�+
������+	+�+
�+&�
��	���!��
�����
��� �����������������	��%�
��+++� +++�+++��+++�+++�+++�+++�+++�	+++
�+++)��+++��+++�+++�

���	��%�
����	
���
����	�
�6�

%����
���������	�������*��
��1��"��"��������������������1"!	�	�
�.�� �
!�������
��
�����"������
�
�� ���(��2	�����	��

���,���������
�	�����������! �������	���	
����
	��		
������������
�
������������	��%���

������������	��
�����

�



���	�������������������	
�(�����	���%�.	�(������
����
�
&

���
�+��	
�
�

���	
�
'��(
��
��1
�"��"��

���	
�
'��(
��
��1
��"��"��

���	
�
'��(
��
��1
��"��"��

���	
�
'��(
��
��1
��"#"��

���	
�
'�(
��
��1
��"#"��

���	
�
'#(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

���	
�
'�(
��
��1
��"�"��

��������

� � � � � � � � � �

����1"��

���������(����
�� �
!'����
	��������(

�� � � � � � � � � � � � � �

����1"!	�	�
�.
�
���� �
!'	
�)
����	��������(

� � � � � � � � �

������
�
�� �
��(��2'���
������	��%�(

�� � � � � � � � � � � � � �
��
	
	 �3
����	
'���(

�� � � � � � � � � � � � �

	!	�������
�*
���	���

'���	����(

����
	�������
����
��
��
����������������
��
���
�!����
�������
����������	
�
���	����
����&��	�����������������
�����(
%�
�	�
����
�����	!���		�3������!��*�%�����������	!
��	�
(���������	��*�!�4��	�	!
���+��	
�
����������	
������
������
�������	�
�����	���
�
	�
�)	�����	��
����	!
��'�
�	���!
��������
�������
�	����	�����
��		
����
������
���
��	��	���
��+����!
�	��	�(��	
����+!��
4����+��	
�
���	����	
��	���)	���������
��!��	������&��	�
��%���������	!
��
���	���	
�
��#
�*
(��
�����	�
!���	�$
��
�	���
��������	����� ������
�

�����

���������(�	������������������	������	�$�����

�
�	�����������!�����	�
����	�5���
��������
����
�	�������������������	��%��	�(�����	
����������	"�	

����������	
�����
�
���+���������
�	����������������������		
���,�������/�
�������

����)������*������	�����+�������	�� ��


�*�	��%�+��������
���	���	�	����	���������$
�*��$��(�3���	��%������/���������	(�������3�%���(�3	
��������������
�������*

��(�����
	�$
�*����
������
������
�����
	����
�������
�*�	"�������
����	(��/����
��
�������
�*���
���!�����	���������������(������(
�����

������������	��
�����

�



��������������	������	����
�	
��������

	� ��
�
���	
���������� �������	���#��


�������	�����
����
�	�
����

��	$������	� ����������	���������%�����������������������	�������������� ��&����������
�	�� ��	�������	�
��

�'��

��������� ��
����� ���0���	��%� ����1"��
���������(������ �
!

��������� ��
����� ���0���	��%� ����1"!	�	�
�.�
���� �
!

��������� ��
����� ����	��%� ������
�
�� ���(��2

��������� ��
����� ���0���	��%� ��
	
	 �3����	


��������� ��
����� ���	���� 	!	�������
�*���	���


������
 ��
����� 
	���� %�������
)	���������
�

%����� 
��	�	���������������������"�������
)������
��&	������	��������������
��
�����"��
(
��

������������	��
�����

�



�������
�	
������

����������������	���	�


����
���������������������������

����	
��������

�����	���������������&�����
�����	
����������������
� ������	���
�����
	�
������
�
�������	)��	
���������	���
	
��	�
�����������	

	����������
��*	�
�����	!
����������
��	��	����%�.������
	
���	
������	���		�����
�����	������$

��
����������������������������

����	
��������

��
����	�	����
������	�������

	�������������

�������������������������

���	
������������������	�� �

������	�	���������!���	���

���	
��������

����������	�	��"���
	�

���	
��������

�



��������������	���
�����
������������
��	�������
����������
�����
���
����������
��
������	���������������������
������	��������

������
��
����������������
�
��
����������
������	�������������������
������	���
�����
���������
�����
��
���

��������
��	�
�����
���
����������
������	���
����������������
������	�	��������

�������
��
���
�����
�
����
�
����������
���
�����
�
����
���
��������������
������	
�����������������������
������	���������
��
�� ��
��	��
�����
�
����
���
�

������������
������	����������������������
������	������������������
��
�!��"
��
���
���
����
���
��������������
������	�����������������������
������	��������

�������
��#�$��������������������"����

!��
�������
���
���

��	�������%�
������������������������������
����������
���
��������������
��#�$����
����������
����������������������������
������
����	��������$���
��$��
�����&
	����

!���
����	�����������
��'�

 
���
����

��(	��	��
���
��������������	���	�!��"

��
�����
��
��������

�����������	��'"�$!���������������

�����������������������	
������

�'�#
��#������

�



������������	���	�
����
��������������������������

����	
�����	
���	
�	�
����
	��

��
�	����������
�
����������
���������	���������
������
��
�����
��������������	�����	�


�

�	
��������	�
�
��
���	�
����	
��������	���	
���

��		�����
�����	�������

������	���	�	�������


����
����
������	�����������	
�
��������
��	�	�
���	��������
��
�����
����������������
���	���������
�	��
�����
��������� �����	����
���! �����
������������		�	�		

�
���
	�
�����!���������

�
�	������!
�"���������������������
�����	�	#���
	�	$
��
�����
���������
���%������
	���	�	�
�����������		�
��
		������!�!����������	������
�����	���	�
!
����&�����
		
�������	�
��	�	$��	
��������������	������
���
	������	�	#���
������!	�������
����
!�'���	�		�
���������!	�������
���	�(������
�	�)���
���	��
����
���������	
��


	
�
�	������������	�
��%���$�	��	�����
��
��		������������������������������$	$����
���
��!�������
����
�	����������
��������	
�*���������������*���	�����
���������
�����
��
�����
�����

	�
	�������
	��	�����
���	
	
���������	
���	��#	������%��
���
�&���
�����	�
�)���	!���

��������
�%����������	��	���
�	��%�����������
��	�	#���
������
����+��#	
��
����
�
����
���!�'��������������+��	����
�������	�
��$��	�	�
������
��
	�������������
	�	$
��
�������!	�������������������������	������	����
		���!��
���%����	�
��	�
��$	������+��(��	
��!�'�!�����	�������	�
�)���
��������	!����
������		

������	
� ���
���	�
!����
�
���������

���������	���


����	�
�	�����	�	�������
��
�����
���������������!����!����$��	
�
���	���	
�����		�����

��"��"�����������!�'!���������
��
! 
������������������	
�����
����$#$���������
	�
�	����,�
��������
�-	
�������	
�����
����$�$�����������
���
���� ����%�.	����

�



  مجلس ا
دارة وا
دارة التنفيذية

  مجلس ا
دارة

  رئيس مجلس ا�دارة    علي عبدا� الخليفه الصباح / الشيخ 

  نائب رئيس مجلس ا�دارة    حمد مبارك الجابر الصباح/ الشيخ 

  عضو مجلس ا�دارة    عبدالعزيز فيصل الخترش/ السيد 

  عضو مجلس ا�دارة    محمد عبدالرزاق الكندري/ السيد 

  عضو مجلس ا�دارة      تهاني مصلط العجمي/ سيدة ال

  

  ا
دارة التنفيذية

  رئيس التنفيذينائب ال    عبدالوهاب نبيل العريفان/ السيد 

    

  مراقبو الحسابات 

عضو / عصيمي وشركاهم العيبان وال  وليد عبدا� العصيمي/ السيد 
  في أرنست أند يونغ

عضو في بيكر تلي العالمية  محمد حمد السلطان/ السيد 

  

 عبدالعزيز فيصل الخترش/ السيد   رئيس التنفيذي ال
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